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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die ENTEGA AG beabsichtigt in der Stadt Reinheim im Bereich des Ortsteils Ueberau die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Reinheim am 27.09.2022 auf Antrag der ENTEGA AG den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Biirgersolarpark Reinheim“ gefasst. Parallel hierzu erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemald § 8 Abs. 3 BauGB, um die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen auf beiden Planungsebenen konsistent herzustellen.

Mit der Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Le-
bensraumentwicklung mbH beauftragt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurden die maR-
geblichen fachlichen Anforderungen und Hinweise ermittelt. Diese betreffen insbesondere:

e Belange des Natur- und Artenschutzes,

e wasserwirtschaftliche Anforderungen (insbesondere Lage im Wasserschutzgebiet),
e Belange der Landwirtschaft und des Bodenschutzes,

e technische Infrastrukturen (Leitungen und Schutzstreifen),

e sowie weitere fachrechtliche Rahmenbedingungen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen einer Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
ausgewertet. Die daraus resultierenden Anpassungen und Ergdanzungen sind in den vorliegenden
Planunterlagen zum Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB eingeflossen.

1.1  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1.1  Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

Ziel der Planung ist die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie.

Geplant ist die Entwicklung einer Photovoltaikanlage mit aufgestanderten Modultischen inner-
halb eines als Sondergebiet festgesetzten Bereichs. Die Module werden in Reihen angeordnet und
auf Gestellen installiert, die in der Regel ohne groRflachige Versiegelung in den Boden eingebracht
werden (z. B. mittels Rammpfosten). Neben den Modultischen sind technische Nebenanlagen wie
Wechselrichter, Transformatoren und Ubergabestationen Bestandteil der Anlage.

Im Gegensatz zu sogenannten Agri-Photovoltaikanlagen erfolgt keine gezielte gleichzeitige land-
wirtschaftliche Hauptnutzung im Sinne einer Doppelnutzung der Flache. Gleichwohl wird die Fla-
che wahrend der Betriebsphase typischerweise als extensiv gepflegtes Griinland bewirtschaftet.

Hieraus ergeben sich folgende funktionale und 6kologische Aspekte:
¢ weitgehende Vermeidung von Bodenversiegelung,
e Entwicklung extensiver Vegetationsstrukturen,
e Reduzierung von Néahrstoffeintragen gegeniiber intensiver landwirtschaftlicher Nutzung,

e Verbesserung der Habitatbedingungen fiir bestimmte Tierarten (insbesondere Offenland-
arten bei entsprechender MaRnahmenkonzeption).

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Die Anlage stellt somit nicht nur eine technische Infrastruktur zur Energiegewinnung dar, sondern
kann — bei entsprechender Ausgestaltung — auch 6kologische Aufwertungen innerhalb der Agrar-
landschaft bewirken.

1.1.2 Forderung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz’

Der Ausbau erneuerbarer Energien ist ein zentraler Bestandteil der nationalen und europaischen
Klimaschutzstrategie.

Mit dem Inkrafttreten des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 wurde in § 2 gesetzlich fest-
gelegt, dass Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden offentlichen Interesse
liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Dieser Grundsatz ist in der bauleitplanerischen Ab-
wagung als besonders gewichtiger Belang zu beriicksichtigen.

Die energiepolitischen Zielsetzungen der Bundesrepublik Deutschland sind im Klimaschutzgesetz
sowie in den Ausbaupfaden des EEG konkretisiert. Danach soll der Anteil erneuerbarer Energien
am Bruttostromverbrauch bis zum Jahr 2030 auf mindestens 80 % gesteigert werden.

Nach aktuellen Zahlen lag der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch in Deutsch-
land im Jahr 2024 bei rund 54 %. Dies entspricht einem deutlichen Anstieg gegenliber den Vorjah-
ren, verdeutlicht jedoch zugleich den weiterhin erheblichen Ausbaubedarf zur Erreichung des 80
%-Ziels innerhalb weniger Jahre.

Parallel hierzu wird ein steigender Strombedarf prognostiziert. Wahrend der Bruttostromver-
brauch derzeit bei etwa 500-550 TWh pro Jahr liegt, wird fiir das Jahr 2030 ein Bedarf von ca.
600-750 TWh erwartet. Ursachlich hierfiir ist insbesondere die fortschreitende Elektrifizierung
von:

e Industrieprozessen,
e Warmeversorgung (z. B. Warmepumpen),
e sowie Verkehr (Elektromobilitat).

Zur Deckung dieses steigenden Bedarfs ist ein erheblicher Ausbau der Stromerzeugung aus erneu-
erbaren Energien erforderlich. Fir die Photovoltaik sieht das EEG einen Ausbau auf eine instal-
lierte Leistung von mindestens 215 GW bis 2030 vor (zum Vergleich: Ende 2024 ca. 81 GW instal-
liert).

Der hierfiir notwendige Flachenbedarf kann nicht ausschlieBlich Gber Dachanlagen gedeckt wer-
den, sodass Freiflachen-Photovoltaikanlagen eine zentrale Rolle beim Erreichen der Ausbauziele
einnehmen.

Daruber hinaus leisten erneuerbare Energien einen wesentlichen Beitrag:
e zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen,
e zur Verringerung der Importabhangigkeit von fossilen Energietragern,

e sowie zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung.

" Quellen:
e Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK), ,,Erneuerbare Energien in Zahlen, 2024/2025
e  Umweltbundesamt (UBA), ,,Entwicklung der erneuerbaren Energien”, 2024
e EEG 2023, § 2 sowie Ausbaupfade gemaR § 4 EEG

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Die energiepolitischen Zielsetzungen stehen zudem im Kontext internationaler Vereinbarungen,
insbesondere des Ubereinkommens von Paris, das eine weitgehende Treibhausgasneutralitat bis
zur Mitte des Jahrhunderts vorsieht.

1.1.3 Landesplanerische Zielsetzungen und Klimaschutz in Hessen?

Auch auf Ebene des Landes Hessen bestehen ambitionierte Zielsetzungen im Bereich Klimaschutz
und Energiewende.

Mit dem Klimaplan Hessen verfolgt das Land das Ziel, spatestens bis zum Jahr 2045 Klimaneutra-
litdt zu erreichen. Hierzu wurden verbindliche Zwischenziele definiert:

e Reduktion der Treibhausgasemissionen um mindestens 65 % bis 2030,
e Reduktion um mindestens 88 % bis 2040 (jeweils gegeniiber dem Basisjahr 1990).

Der Anteil erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung in Hessen lag zuletzt bei rund 50 %
(Stand ca. 2023/2024), wobei insbesondere Photovoltaik und Windenergie die tragenden Saulen
darstellen.

Im Bereich der Photovoltaik weist Hessen ein erhebliches Ausbaupotenzial auf. Die installierte
Leistung lag im Jahr 2024 bei rund 4,5-5 GW, wobei ein deutlicher Ausbau insbesondere im Be-
reich der Freiflachenanlagen vorgesehen ist.

Der Klimaplan Hessen sowie erganzende energiepolitische Strategien des Landes sehen vor:
e eine deutliche Steigerung der installierten Leistung erneuerbarer Energien,
e eine verstarkte Nutzung bislang untergenutzter Flachenpotenziale,
e sowie eine Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen leisten hierbei einen wichtigen Beitrag, da sie:
e kurzfristig realisierbar sind,
e hohe spezifische Ertrage ermdoglichen,

e und im Vergleich zu anderen Energieerzeugungsformen eine hohe Flacheneffizienz auf-
weisen.

Gleichzeitig ist im Rahmen der Planung eine sorgfaltige Abwadgung mit konkurrierenden Nutzungs-
anspriichen — insbesondere der Landwirtschaft und dem Natur- und Landschaftsschutz — erfor-
derlich. Dies erfolgt im vorliegenden Verfahren unter Beriicksichtigung der einschlagigen fach-
rechtlichen Anforderungen sowie der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung.

1.1.4 Stadtebauliche Zielsetzung und planerische Abwagung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Reinheim das Ziel, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Realisierung der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen und
gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Die Planung dient damit insbesondere:

2 Quellen:

e  Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen: ,Klimaplan Hessen“, Fortschreibung
2023

e  Hessisches Statistisches Landesamt / HLNUG: Energiedaten Hessen 2024
e  BMWHK / Marktstammdatenregister (MaStR), Stand 2024

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 6



STADT REINHEIM/ORTSTEIL UEBERAU
BEGRUNDUNG SCOPING

e der Umsetzung energie- und klimapolitischer Zielsetzungen,
e der Férderung erneuerbarer Energien auf kommunaler Ebene,
e sowie der Sicherung einer nachhaltigen Flachennutzung.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemals § 1 Abs. 6 BauGB die relevanten 6ffentlichen und pri-
vaten Belange zu berticksichtigen und gemald § 1 Abs. 7 BauGB gerecht gegeneinander und unter-
einander abzuwagen.

Dies umfasst insbesondere:
e die Belange von Natur und Landschaft einschliefSlich Artenschutz,
e die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft,
e wasserwirtschaftliche Belange (insbesondere Lage im Wasserschutzgebiet),
e Belange technischer Infrastrukturen (Leitungen, ErschlieRung),
e sowie sonstige umwelt- und planungsrechtliche Anforderungen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen haben zu einer wei-
teren fachlichen Konkretisierung und Anpassung der Planung gefiihrt. Dies betrifft insbesondere:

e die Konkretisierung artenschutzrechtlicher MalRnahmen einschlieBlich CEF-MaBBnahmen,
e die Berlicksichtigung wasserrechtlicher Anforderungen,
e Hinweise zum Bodenschutz und zur bodenkundlichen Baubegleitung,
e sowie die Beriicksichtigung bestehender Leitungsinfrastrukturen.
Die vorliegende Planung stellt somit das Ergebnis eines fortgeschriebenen Abwagungsprozesses

dar.

1.1.5 Beitrag der Planung zur nachhaltigen Entwicklung

Die Planung leistet einen konkreten Beitrag:

e zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen,

e zur Diversifizierung der Energieversorgung,

e zur Starkung regionaler Wertschopfung,

e sowie zur Entwicklung einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Energieinfrastruktur.
Vor diesem Hintergrund unterstiitzt die Stadt Reinheim das Vorhaben der ENTEGA AG und schafft
mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage fir dessen Umsetzung.

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

1.2.1 Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer

Die ENTEGA AG hat mit allen Grundstiickseigentiimern im Plangebiet Gesprache gefiihrt und ent-
sprechende Vorvertrage mit den Eigentlimern geschlossen. So steht einer schnellen Realisierung
der Photovoltaikfreiflichenanlage nichts im Wege.

1.2.2 Giinstige Netzanbindung

Um einen Solarpark in der Stadt Reinheim realisieren zu kénnen, ist ein Anschluss an das o6ffentli-
che Netz notwendig. Vom Netzbetreiber e-netz Sidhessen wurde als Netzverkniipfungspunkt in
der Stadt GroR3-Bieberau das Umspannwerk Grol3-Bieberau im Wersauer Weg 13 zugewiesen. Um

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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die Lédnge einer externen Kabeltrasse moglichst kurz zu halten, wurden hier Flachen in einem 2
km Radius geprift und im Zuge dessen die giinstige 5 ha grof3e Flache des Plangebietes identifi-
ziert. Somit kann die im Plangebiet erzeugte Energie an das 6ffentliche Netz angeschlossen wer-
den.

1.3 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Vorfeld der Planung wurde eine systematische Priifung potenziell geeigneter Standorte im
Stadtgebiet Reinheim durchgefiihrt. Ziel war die Identifizierung von Flachen, die sich unter Be-
riicksichtigung technischer, eigentumsrechtlicher, naturschutzfachlicher und raumordnerischer
Rahmenbedingungen fir die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage eignen.

Die Bewertung der in Betracht kommenden Flachen erfolgte insbesondere anhand folgender Kri-
terien:

¢ Nahe zu bestehenden Netzverknipfungspunkten und damit verbundene wirtschaftliche
Umsetzbarkeit,

e Flachenverfligbarkeit (insbesondere gesicherte Eigentums- bzw. Pachtverhaltnisse),

e FlachengrofRe und -zuschnitt im Hinblick auf eine technisch und wirtschaftlich sinnvolle
Anlagenkonfiguration,

e Vermeidung erheblicher Konflikte mit Belangen von Natur und Landschaft,
e Bericksichtigung landwirtschaftlicher Nutzungsstrukturen.

Die vorliegende Flache im Bereich Ueberau erfillt diese Anforderungen in besonderem MaRe. Sie
weist eine giinstige Lage in Bezug auf die Netzinfrastruktur auf und ist aufgrund der bestehenden
Eigentumsverhaltnisse zeitnah verfiligbar. Gleichzeitig handelt es sich iberwiegend um intensiv
genutzte Ackerflachen mit im Vergleich zur Gesamtgemarkung unterdurchschnittlicher Ertragsfa-
higkeit, sodass die Inanspruchnahme dieser Flachen im Rahmen der Abwagung als vertretbar ein-
gestuft wird.

Alternative Standorte innerhalb des Stadtgebietes wurden gepriift, jedoch aus folgenden Grin-
den nicht weiterverfolgt:

e grollere Entfernung zu geeigneten Netzanschlusspunkten und damit verbundene héhere
ErschlieBungsaufwendungen,

o fehlende Flachenverfiigbarkeit oder mangelnde Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiick-
seigentimer,

e erhohte naturschutzfachliche Konfliktpotenziale, insbesondere durch Nahe zu struktur-
reichen Landschaftsbestandteilen oder Schutzgebieten,

e unglinstige Flachenzuschnitte oder topographische Bedingungen.

Vor dem Hintergrund, dass die Umweltauswirkungen von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Re-
gelfall Gberwiegend auf das Plangebiet begrenzt bleiben und die Flacheninanspruchnahme mit
einer spateren Riickbauoption verbunden ist, kommt der konkreten Umsetzbarkeit und Flachen-
verfligbarkeit eine besondere Bedeutung zu.

In der Gesamtabwagung stellt die vorliegende Flache daher unter Berlicksichtigung aller relevan-
ten Belange den geeignetsten Standort dar. Gleichwertige oder vorzugswiirdige Alternativen ste-
hen im Stadtgebiet Reinheim nicht zur Verfligung.
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2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Blirgersolarpark Reinheim” sowie der paral-
lelen Teilanderung des Flachennutzungsplans wird im Regelverfahren nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt. Das Verfahren umfasst samtliche Verfahrensschritte
einschlieBlich Umweltpriifung sowie der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden bzw.
sonstigen Trager offentlicher Belange.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir Bauleitpldane eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung werden in einem gesonderten Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB dar-
gestellt. Dieser bildet zusammen mit der Begriindung eine zentrale Grundlage fiir die Abwagung
gemall § 1 Abs. 7 BauGB. Die Begriindung nach § 2a BauGB enthalt dariber hinaus die Ziele, Zwe-
cke und wesentlichen Auswirkungen der Planung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB wurde
eine erste Fassung der Planunterlagen erarbeitet und den beteiligten Stellen zur Stellungnahme
vorgelegt. Gleichzeitig erfolgte das sogenannte Scoping-Verfahren, in dessen Rahmen der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abgestimmt wurde.

Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden im weiteren Pla-
nungsprozess ausgewertet und im Rahmen der Abwagung berlicksichtigt. Dabei ergaben sich ins-
besondere folgende wesentliche Anpassungen und Konkretisierungen der Planung:

e Artenschutzrechtliche Konkretisierung: Erganzung und Prazisierung von Vermeidungs-,
Minimierungs- und CEF-MalRnahmen, insbesondere fiir bodenbriitende Vogelarten (u. a.
Feldlerche und Wiesenschafstelze), einschlieBlich Festsetzung von MalRnahmenflachen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes.

e Grinordnerische und eingriffsbezogene Anpassungen: Weitergehende Ausarbeitung der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie Konkretisierung der Mallnahmen zur Entwicklung
extensiver Griinlandstrukturen innerhalb der Anlagenflache.

e Beriicksichtigung technischer Infrastruktur: Aufnahme von Hinweisen und — soweit erfor-
derlich — Festsetzungen zur lagegerechten Berlicksichtigung vorhandener Leitungen ein-
schlieRlich der Sicherung von Schutzstreifen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

e Klarstellung einzelner fachlicher Rahmenbedingungen: Ergdnzungen zu wasserwirtschaft-
lichen Belangen, Bodenschutz sowie zur Einbindung in das Landschaftsbild.

Die Anpassungen fiihren zu einer inhaltlichen Prazisierung und fachlichen Vertiefung der Planung,
ohne die Grundzlige der Planung zu verandern.

Im weiteren Verfahren werden die Planunterlagen gemall § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt
sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Die Beteiligung erfolgt entsprechend der aktuellen gesetzlichen Anforderungen unter besonderer
Bericksichtigung der digitalen Bereitstellung der Unterlagen.

Planerfordernis und bauplanungsrechtliche Einordnung

Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AulRenbereich ist planungsrechtlich regel-
maRig nicht privilegiert im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB. Eine Zulassung als sonstiges Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet in der Regel aus, da 6ffentliche Belange — insbesondere die Frei-
haltung des AulRenbereichs sowie die Darstellungen des Flachennutzungsplans — entgegenstehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit ist daher die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. Parallel hierzu erfolgt die entsprechende Teildanderung des Flachennutzungs-
plans im Sinne des Entwicklungsgebots gemal} § 8 Abs. 2 BauGB.
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Beriicksichtigung aktueller gesetzlicher Rahmenbedingungen

Die Planung erfolgt unter Beriicksichtigung der aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen im
Bau- und Umweltrecht. Hierzu zdhlen insbesondere die Anforderungen des Baugesetzbuches
(BauGB), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie weiterer einschlagiger Fachgesetze.

Daruber hinaus ist im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen, dass der Ausbau erneuerbarer
Energien gemaR § 2 EEG im Uiberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicher-
heit dient. Dies ist bei der Gewichtung der Belange, insbesondere gegeniiber konkurrierenden
Nutzungsanspriichen, entsprechend zu berticksichtigen.

Dokumentation des Verfahrens

Ein vollstindiger Uberblick tiber den Verfahrensablauf sowie die einzelnen Verfahrensschritte
ergibt sich aus den Planunterlagen, insbesondere den Planzeichnungen sowie der Verfahrensdo-
kumentation. Anderungen und Ergédnzungen, die sich im Laufe des Verfahrens ergeben, werden
dort nachvollziehbar dokumentiert.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETES, TOPOGRAPHIE

Das ca. 5 ha grolRe Plangebiet befindet sich ca. 1,8 km siidostlich der Ortslage von Reinheim —
Ueberau und ca. 1,7 km 6stlich von Gro3-Bieberau. Es liegt dariiber hinaus ca. 200 m westlich des
Hundertmorgen, einem Weiler von Ueberau.

Das Plangebiet liegt in leichter Hanglage und sinkt von Osten nach Westen von ca. 233 m auf ca.
226 m (iber NN2 ab.

o

Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle OpenStreetMap)

3 Topografische Karte Reinheim: https://de-de.topographic-map.com/map-sw518/Reinheim/, zuletzt abgefragt:
07.11.2022

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 10


https://de-de.topographic-map.com/map-sw518/Reinheim/

STADT REINHEIM/ORTSTEIL UEBERAU
BEGRUNDUNG SCOPING

3.2  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich tiber einen Bereich mit den Flurbezeich-
nungen ,Hundertmorgen” und umfasst hier folgende Parzelle auf der Gemarkung Ueberau:

Flur 6: Parzelle 115/1.

Mot

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes?*

Die in der Ortlichkeit wahrnehmbaren Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Biir-
gersolarpark Reinheim“ lassen sich wie folgt beschreiben:

e Im Norden und Siiden: verlauft die Geltungsbereichsgrenze anhand von Parzellengren-
zen mitten durch die Feldflur. Die genaue Grenze ist aufgrund der einheitlichen Nutzung
hier aber nicht eindeutig feststellbar

4 Anmerkung zur Abbildung: Es handelt sich um die Parzelle 115/1. Die weiteren in der Planzeichnung erkennbaren
Nummern und Linien waren Bestandteil der uns zu Verfligung gestellten Katastergrundlage. Hierbei handelt es sich
vermutlich um landwirtschaftliche Abgrenzungen.
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e Im Osten: durch den ersten Nord-Stid-verlaufenden Feldweg westlich von Hundertmor-
gen

e Im Westen: durch den zweiten Nord-Siid-verlaufenden Feldweg westlich von Hundert-
morgen

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan sowie
der folgenden Abbildung zu entnehmen.
3.3 DERZEITIGE SITUATION, VORHANDENE NUTZUNGEN UND UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
wurde Senf angebaut.

Die Umgebungsnutzung wird ebenfalls von Acker dominiert. Hier befinden sich eine Baumgruppe
im Westen und ein kleines Gebilsch im Osten. Dort ldsst sich zudem eine Streuobstwiese und die
Siedlungslage des Weiler Hundertmorgen finden.

Abbildung 3: Acker (links) und Geblisch im Osten (Foto: ARGUS CONCEPT)

Abbildung 4: Baumgruppe im Westen des Plangebietes (Foto: ARGUS CONCEPT)
4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Vorgaben der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.
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4.1.1 Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (Letzte Anderung: 08.07.21)

GemaR des Landesentwicklungsplan Hessen aus dem Jahr 2000 (zuletzt gedndert durch die Finfte
Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hessen 2000 vom
08.Juli 2021, GVBI. S. 394.) liegt das Plangebiet innerhalb des verdichteten Raumes und innerhalb
eines agrarischen Vorzugsraumes.

Der Landesentwicklungsplan Hessen aus dem Jahr 2000 (zuletzt gedndert durch die Flinfte Ver-
ordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hessen 2000 vom 08.
Juli 2021, GVBI. S. 394.) liegt das Plangebiet innerhalb des verdichteten Raumes. Zudem legt der
Landesentwicklungsplan Hessen fiir das Plangebiet einen Agrarischen Vorzugsraum sowie 6kolo-
gische Verbundraume fest.

Zu den agrarischen Vorzugsrdumen wird folgendes ausgefiihrt:

»Z Flir die Landwirtschaft sehr gut bzw. gut geeignete Béden sind in ausreichendem Umfang zu
erhalten. Sie sind in der Karte als Agrarische Vorzugsrdume dargestellt. Insbesondere in diesen
Rédumen sind in den Regionalpldnen im notwendigen Umfang Bereiche fiir die Landwirtschaft aus-
zuweisen. Unabhdngig davon bestehen agrarstrukturelle Schwerpunkte in griinlandstérkeren Mit-
telgebirgslagen mit entsprechender Tierhaltung.”
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Abbildung 5 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hessen

Bezlglich des Klimaschutzes und der Bereitstellung von Energie gibt der Landesentwicklungsplan
Hessen folgende Vorgaben:

,Flir Planung und Realisierung der zu einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie erforder-
lichen Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen Einrichtungen ist zu beriicksichtigen, dass
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e dierationelle und preisglinstige Energienutzung einschliefSlich der Abwédrmenutzung durch
planerische Mafinahmen aktiv unterstiitzt wird,

e die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal
erneuerbarer Energien ausgeschopft werden,

e eine Raumstruktur mit méglichst geringem Bedarf an Energiedienstleistungen, insbeson-
dere zur Einsparung fossiler Energietréiger angestrebt und

e eine geringe Flédcheninanspruchnahme und Landschaftsbildbeeintrichtigung bei Planung
und Bau von Hochspannungsfreileitungen erreicht wird.

Z: ,In die Regionalplédne sind regional bedeutsame Planungen und MafSnahmen aufzunehmen, die
eine Optimierung der Energieinfrastruktur unter den vorgenannten Grundséitzen unterstiitzen.
Dies betrifft sowohl den Aus- bzw. Neubau von regional bzw. (liberértlich bedeutsamen Erzeu-
gungsanlagen sowie Leitungen zur Elektrizitéits-, Fernwdrme- und Gasversorgung unter Anwen-
dung der Kraft-Wérme-Kopplung als auch die verstdrkte Anwendung von Technologien zur Nut-
zung regenerativer Energien. Die Errichtung von Anlagen, die diesen Zielsetzungen entsprechen,
ist mit Ausnahme von Windkraftanlagenparks in den regionalplanerischen Bereichen fiir Industrie
und Gewerbe mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.”

Aus diesen Ausfiihrungen ergibt sich zunachst ein planerischer Zielkonflikt zwischen der Sicherung
landwirtschaftlich hochwertiger Flachen und der Inanspruchnahme fir die Nutzung erneuerbarer
Energien. Dieser Konflikt ist im Rahmen der Bauleitplanung gemall § 1 Abs. 7 BauGB einer sach-
gerechten Abwagung zuzufiihren.

Im vorliegenden Fall wird diesem Belang dadurch Rechnung getragen, dass:

e essich Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerflaichen mit im Gemarkungsvergleich un-
terdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit handelt,

e die Flachen durch die geplante Nutzung nicht dauerhaft versiegelt, sondern kinftig ex-
tensiv als Griinland bewirtschaftet werden,

e die landwirtschaftliche Funktion somit nicht vollstandig entfallt, sondern in veranderter
Form fortgefiihrt wird.

Dem gegeniiber steht das offentliche Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien, das gemal §
2 EEG als liberragendes offentliches Interesse gesetzlich verankert ist. Dieses ist im Rahmen der
Abwagung entsprechend zu gewichten.

Hinsichtlich der Energieversorgung enthalt der Landesentwicklungsplan dariiber hinaus Vorgaben
zur Forderung einer nachhaltigen und effizienten Energieinfrastruktur sowie zur verstarkten Nut-
zung erneuerbarer Energien. Die Planung entspricht diesen Zielsetzungen, da sie zur regionalen
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien beitragt und damit einen Beitrag zur Reduktion fos-
siler Energietrager leistet.

Die konkrete raumordnerische Einordnung sowie die Losung bestehender Zielkonflikte erfolgt auf
Ebene der Regionalplanung und wird im folgenden Kapitel dargestellt.

4.1.2 Regionalplan Siidhessen

Auf der regionalen Ebene trifft der Regionalplan Siidhessen folgende Vorgaben zum Thema ,,Nut-
zung solarer Strahlungsenergie”:

,28.2.2-1: Raumbedeutsame Grofsanlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind aufier-
halb der ,Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft”, der ,,Vorranggebiete fiir Landwirtschaft”, der
,Vorranggebiete fiir Forstwirtschaft”, der ,,Vorranggebiete fiir vorbeugenden Hochwasserschutz”
und der ,Vorranggebiete fiir den Abbau oberflichennaher Lagerstiitten” zu errichten.
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G8.2.2-2: Die dezentrale und zentrale Gewinnung von solarer Strahlungsenergie ist zu férdern.
Dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist bei der Errichtung
von raumbedeutsamen Photovoltaikanlagen Rechnung zu tragen. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind die Méglichkeiten der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung zur beriicksichtigen.

G8.2.2-3: Prioritéit geniefSt die Errichtung von Photovoltaikanlagen im baulichen Bestand, auf Dd-
chern oder an Fassaden bereits versiegelter Fldichen bzw. Flichen der wirtschaftlichen und militd-
rischen Konversion.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines Vorranggebietes fir Landwirt-
schaft. Zu diesen Gebieten legt der Regionalplan Stidhessen im folgende, fiur das vorliegende Vor-
haben relevante Vorgaben fest:

Vorranggebiet Landwirtschaft

,210.1-10: Im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vor-
rang vor anderen Nutzungsanspriichen.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen

Damit besteht ein unmittelbarer Zielkonflikt zwischen der vorgesehenen Nutzung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage und den verbindlichen Zielen der Raumordnung.

Zielabweichungsverfahren und raumordnerische Zulassigkeit

Zur Uberwindung dieses Zielkonflikts wurde ein Zielabweichungsverfahren gemal § 6 Abs. 2 ROG
i. V. m. § 8 HLPG durchgefihrt.

Mit Beschluss des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung Stidhessen vom
06.12.2024 wurde die Abweichung von den Zielen des Regionalplans zugelassen . Die Zulassung
umfasst insbesondere die Abweichung von:

e den Festlegungen zum Vorranggebiet fiir Landwirtschaft sowie
e weiteren betroffenen Zielkategorien des Regionalplans.

Damit ist die geplante bauleitplanerische Entwicklung eines Sondergebietes fiir Freiflaichen-Pho-
tovoltaik raumordnerisch zulassig.
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Nebenbestimmungen und deren Umsetzung in der Bauleitplanung

Die Zulassung der Zielabweichung ist an konkrete Nebenbestimmungen geknipft, deren Umset-
zung im Bebauungsplan bzw. durch erganzende Regelungen sicherzustellen ist. Hierzu zdhlen ins-
besondere:

e Extensive Flachenbewirtschaftung: Einsaat der in Anspruch genommenen Flachen mit ei-
ner standortangepassten, artenreichen Wiesensaatgutmischung,

e Durchlassigkeit der Einzaunung: Einhaltung eines Bodenabstandes von mindestens 0,1 m
zur Gewahrleistung der Durchgangigkeit fur Kleintiere,

e Zeitliche Befristung: Begrenzung der Nutzung als Freiflaichen-Photovoltaikanlage auf ei-
nen Zeitraum von 30 Jahren,

e Nachfolgenutzung: Festsetzung einer landwirtschaftlichen Nutzung nach Riickbau der An-
lage, alternativ — bei naturschutzfachlicher Erforderlichkeit — Festlegung einer Nutzung als
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft .

Diese Anforderungen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzun-
gen sowie erganzende Regelungen sichergestellt.

Einordnung im Rahmen der Abwagung

Unter Berlicksichtigung der zugelassenen Zielabweichung sowie der festgelegten Nebenbestim-
mungen wird dem Belang der Landwirtschaft weiterhin Rechnung getragen. Die Flachen werden
nicht dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, sondern in eine extensive Nutzung
Uberfiihrt und nach Ablauf der Betriebsdauer grundsatzlich wieder der landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefihrt.

Gleichzeitig tragt die Planung den regionalplanerischen Grundsatzen zur Férderung erneuerbarer
Energien Rechnung und leistet einen Beitrag zur dezentralen Energieversorgung.

Fazit

Im Ergebnis stehen die Ziele der Raumordnung der Planung nicht entgegen. Durch die zugelassene
Zielabweichung sowie die Beriicksichtigung der Nebenbestimmungen ist die Planung mit den Vor-
gaben des Regionalplans Slidhessen vereinbar.

4.1.3 Teilplan erneuerbare Energien 2019

Der Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien 2019 erginzt den Regionalplan Siidhessen / Regio-
naler Flachennutzungsplan 2010 um das Thema der Erneuerbare Energien.

Gem. dieses Planwerkes liegt das vorliegende Plangebiet innerhalb einer unbeplanten Flache, ei-
nen sogenannten ,WeiRraum®.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Teilplan erneuerbare Energien

Zum Thema Solarenergie werden im Teilplan erneuerbare Energien zudem folgende Grundsatze
festgelegt:

,G3.4.1-1: Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen vorrangig Photovoltaikan-
lagen auf und an Gebduden genutzt werden.

G3.4.1-2: Der Ausbau der Photovoltaik beziehungsweise Solarthermie im Siedlungsbereich bezie-
hungsweise an oder auf Gebduden allein wird fiir die Umstellung auf den erneuerbaren Energie-
trdger Photovoltaik als nicht ausreichend angesehen. Fiir regionalplanerisch raumbedeutsame
Vorhaben erfolgt die Steuerung der Regionalplanung durch die textliche Formulierung von Kon-
flikt-, Restriktions- und Angebotsgebieten im Rahmen der regionalplanerischen Kategorien.

G3.4.1-3: Grundsditzlich fiir die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Freifldichen- und So-
larthermieanlagen ungeeignet sind:

e Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung
e Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
e Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft

e Trassen und Standorte der regionalplanerisch dargestellten Verkehrs- und Energieinfra-
struktur

e Vorranggebiet fiir den Abbau oberfléichennaher Lagerstétten, Planung

Fiir regionalplanerisch raumbedeutsame Vorhaben von Photovoltaik-Freifléichen- und Solarther-
mieanlagen, die innerhalb dieser Gebiete realisiert werden sollen, ist ein Zielabweichungsverfah-
ren gemdfs HLPG notwendig.

G3.4.1-4: Nach einer Einzelfallpriifung und unter bestimmten Voraussetzungen fiir Photovoltaik-
Freifldchen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar sind:

e Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung
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e Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz
e Vorranggebiet Regionaler Griinzug

e Vorranggebiet Regionalparkkorridor

e Vorranggebiet fiir den Abbau oberfléichennaher Lagerstitten, Bestand
e Vorbehaltsgebiet oberfldchennaher Lagerstdtten

e Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft

e Vorranggebiet fiir Windenergienutzung

e Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

e Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Fiir regionalplanerisch raumbedeutsame Vorhaben von Photovoltaik-Freifléichenanlagen bzw. So-
larthermieanlagen, die innerhalb dieser Gebiete realisiert werden sollen und in den Vorranggebie-
ten den dort geltenden Zielen nicht widersprechen, kann — im begriindeten Einzelfall — auf ein Ziel-
abweichungsverfahren gemdfs HLPG verzichtet werden.

G3.4.1-5: Grundsditzlich regionalplanerisch geeignete Gebiete fiir Photovoltaik- Freifldchenanla-
gen sowie Solarthermieanlagen sind:

e Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
e Deponien (in Abfallentsorgungsanlagen enthalten)

G3.4.1-6: Neben diesen regionalplanerischen Kategorien sind militdrische Konversionsfléchen fiir
Photovoltaik-Freiflichenanlagen geeignete Gebiete mit geringem Restriktionspotenzial — sofern
ein hoher Versiegelungsgrad (> 50%) vorliegt und eine Vorbelastung auf der Modulfidche gegeben
ist (Altlast, Altstandort), so dass von keiner naturschutzfachlichen Beeintréchtigung auszugehen
ist. Weitere geeignete Flichen, die nach einer Einzelfallpriifung bevorzugt genutzt werden kénnen,
sind:

e [Ldrmschutzanlagen an den Infrastrukturachsen (regionalplanerisch raumbedeutsame
Strafsen und Schienentrassen)

e Restflidchen im Bereich parallel verlaufender Strafsen und Schienen und an Kreuzungen
e Abbauflidchen im Rahmen der Rekultivierung

G3.4.1-7: Fachgesetzlich geschiitzte Bereiche (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Naturdenkmdler,
Natura 2000-Gebiete, die engeren Zonen der Wasser- und Heilquellenschutzgebiete oder die Kern-
zonen der Weltkulturerbestdtten) sind in der Regel ungeeignet fiir Photovoltaik-Freifldchenanla-

“

gen”.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines , Vorranggebietes fiir Landwirtschaft” und ist damit
den in Grundsatz G3.4.1-4 genannten Flachen zuzuordnen, die grundsatzlich nach Einzelfallpri-
fung fur Photovoltaik-Freiflaichenanlagen in Betracht kommen.

Aufgrund der bestehenden Zielbindung des Vorranggebietes flir Landwirtschaft ist jedoch ein Ziel-
konflikt mit den Zielen der Raumordnung gegeben. Dieser wurde im Rahmen eines Zielabwei-
chungsverfahrens behandelt (vgl. Kapitel 4.1.2).

Die Lage innerhalb eines sogenannten , WeiBraums” verdeutlicht, dass fir den Standort keine
weitergehende regionalplanerische Steuerung erfolgt ist und die konkrete Standortentscheidung
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im Rahmen der Bauleitplanung unter Beriicksichtigung der einschlagigen Ziele und Grundsatze zu
treffen ist.

4.1.4 Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Raumordnung

Die Planung wurde unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hessen,
des Regionalplans Stidhessen sowie des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien entwickelt.

Auf Ebene des Landesentwicklungsplans steht das Vorhaben im Einklang mit den Zielsetzungen
zur Férderung erneuerbarer Energien. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erfolgt
lediglich temporar und ermdglicht nach Riickbau der Anlage eine erneute landwirtschaftliche Nut-
zung.

Auf Ebene der Regionalplanung wurde der bestehende Zielkonflikt aufgrund der Lage innerhalb
eines Vorranggebietes fiir Landwirtschaft durch ein Zielabweichungsverfahren gelost (vgl. Kapitel
4.1.2). Die dort festgelegten Nebenbestimmungen werden im Bebauungsplan bericksichtigt.

Der Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien eréffnet im Rahmen einer Einzelfallprifung grund-
satzlich die Moglichkeit zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen auch innerhalb von
Vorranggebieten fiir Landwirtschaft.

Unter Berticksichtigung dieser Rahmenbedingungen sowie der gesetzlichen Gewichtung des Aus-
baus erneuerbarer Energien als Giberragendes 6ffentliches Interesse gemaR § 2 EEG ist die Planung
insgesamt mit den Vorgaben der Raumordnung vereinbar.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Reinheim stellt fiir das gesamte Plangebiet
»Flache fur die Landwirtschaft” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a dar. Im zentralen Plangebiet werden diese
zusatzlich noch gekennzeichnet als ,6kologisch bedeutsames Griinland“ und als ,,6kologisch wich-
tige und wertvolle Bereiche”. Zusatzlich werden Gehdlzgruppen, Einzelbdume und Obstbaumbe-
stande durch Symbol dargestellt. Zudem liegt das Plangebiet in einer Wasserschutzzone, die nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen wurde.

Bei der Begehung der Flache wurde jedoch festgestellt, dass die komplette Flache von einem
Acker eingenommen wird und damit im zentralen Bereich den Inhalten des Flachennutzungspla-
nes nicht mehr entspricht.

Der Bebauungsplan widerspricht insgesamt dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wo-
nach Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus diesem Grund wird
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Diese Flachennutzungsplanteilanderung hat das Ziel
den Bereich des Plangebietes als Sonderbauflache ,Solarpark, Photovoltaik-Freiflachenanlage”
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO darzustellen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 19



FNP-TEILANDERUNG
,BURGERSOLARPARK REINHEIM“

Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans

Abbildung 8: Rechtwirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Reinheim

Teilanderung des Flachennutzungsplans
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Abbildung 9: FNP der Stadt Reinheim nach Teildnderung
6 UMWELTBERICHT

6.1 VORBEMERKUNGEN

Der Flachennutzungsplananderung im Bereich des Bebauungsplanes , Biirgersolarpark Reinheim“
ist eine dem Stand des Verfahrens entsprechender Umweltbericht beizufligen. In. § 39 Abs. 3 UVP-
Gesetz heilt es:

(3) Sind Pldne und Programme Bestandteil eines mehrstufigen Planungs- und Zulassungsprozes-
ses, soll zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen bei der Festlegung des Untersuchungsrahmens
bestimmt werden, auf welcher der Stufen dieses Prozesses bestimmte Umweltauswirkungen
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schwerpunktmdpfig gepriift werden sollen. Dabei sind Art und Umfang der Umweltauswirkungen,
fachliche Erfordernisse sowie Inhalt und Entscheidungsgegenstand des Plans oder Programms zu
beriicksichtigen. Bei nachfolgenden Plénen und Programmen sowie bei der nachfolgenden Zulas-
sung von Vorhaben, fiir die der Plan oder das Programm einen Rahmen setzt, soll sich die Um-
weltpriifung auf zusdtzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen sowie auf erforderli-che
Aktualisierungen und Vertiefungen beschrénken.”

Gemals § 39 Abs. 3 UVPG ist damit bei mehrstufigen Planungs- und Zulassungsverfahren sicherzu-
stellen, dass Mehrfachprifungen vermieden werden. Vor diesem Hintergrund erfolgt die detail-
lierte und abschlieRende Umweltpriifung auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplans
»,Blrgersolarpark Reinheim*.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden daher:
e die wesentlichen Ergebnisse der Umweltprifung zusammengefasst,
e die umweltbezogenen Auswirkungen in ihren Grundziigen dargestellt,
e sowie —soweit erforderlich — erganzende Betrachtungen vorgenommen.

Die FNP-Teildanderung Gibernimmt damit eine rahmensetzende und vorbereitende Funktion, wah-
rend die konkrete Konfliktbewaltigung und MaBnahmenfestsetzung auf Ebene des Bebauungs-
plans erfolgt.

6.2 ALLGEMEINE ANGABEN ZUM STANDORT

6.2.1 Lage und Nutzung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5 ha und liegt im Bereich des Ortsteils Ueberau der
Stadt Reinheim, etwa 1,8 km slidostlich der Ortslage und rund 1,7 km 6stlich von GroR-Bieberau.

Es handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, die zum Zeitpunkt der
Kartierung iberwiegend mit Feldfriichten (z. B. Senf) bestellt war. Das Umfeld ist durch weitere
Acker- und Griinlandflachen gepragt; Geholzstrukturen sind nur in geringem Umfang vorhanden.

6.2.2 Art des Vorhabens / umweltrelevante Darstellungen

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Im Flachennutzungsplan wird hierfiir eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaik-Freiflaichenanlage” gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Bebauungsplan durch Festsetzung eines Sonstigen Sonder-
gebiets gemal § 11 BauNVO. Zuldssig sind insbesondere:

e aufgestanderte Modultische,
e Trafostationen und Wechselrichter,
e betriebsnotwendige Nebenanlagen sowie Einfriedungen.
Die Anlage ist so konzipiert, dass:
e die Versiegelung auf ein MindestmaR beschrankt bleibt (ca. 500 m?),
e die Modultische ohne flachige Versiegelung gegriindet werden,

e und die Bodenfunktionen weitgehend erhalten bleiben.
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6.2.3 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fiir den Anderungsbereich sind insbesondere folgende umweltbezogene Rahmenbedingungen re-
levant:

e Lage innerhalb des Naturparks , Bergstrafe-Odenwald”,

e Lage innerhalb der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebiets ,,Brunnen In der Lache 1-3,
Grol3-Bieberau”,

e angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotope (z. B. Streuobstbestande), die jedoch nicht di-
rekt betroffen sind.

Weitere Schutzgebiete oder naturschutzrechtlich geschitzte Flachen befinden sich nicht inner-
halb des Plangebiets.
6.3 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

6.3.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum orientiert sich am potenziellen Wirkbereich des Vorhabens. Aufgrund
der geringen Emissionen und der niedrigen Versiegelungsgrade beschranken sich die wesentli-
chen Auswirkungen auf das Plangebiet selbst.

Lediglich fur das Landschaftshild sowie artenschutzrechtliche Fragestellungen erfolgt eine Be-
trachtung Gber den Geltungsbereich hinaus.
6.3.2 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Stdliche Reinheimer Buckel” im
Rhein-Main-Tiefland.

Das Relief ist schwach geneigt und fallt von Osten nach Westen um wenige Meter (ca. 233 m auf
226 m 4. NN).
6.3.3 Geologie und Boden
Der geologische Untergrund wird durch:
e mesozoische Festgesteine (insb. Buntsandsteinformationen) sowie
e quartdre Loss- und Lésslehmablagerungen
gepragt.

Die Boden weisen eine landwirtschaftliche Nutzungseignung auf, sind jedoch durch intensive Be-
wirtschaftung bereits vorbelastet. Natiirliche Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Lebensraum-
funktion) sind daher eingeschrankt, bleiben jedoch aufgrund der geringen Versiegelung tGiberwie-
gend erhalten.

6.3.4 Oberflaichengewdsser und Grundwasser

Oberflachengewasser sind im unmittelbaren Plangebiet nicht vorhanden.

Die Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone lll) erfordert jedoch besondere Sorgfalt im
Umgang mit potenziell wassergefahrdenden Stoffen. Entsprechende Schutzmafnahmen werden
auf Ebene des Bebauungsplans beriicksichtigt.
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6.3.5 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet fungiert als Teil einer offenen Agrarlandschaft mit lokaler Kaltluftbildungsfunktion.
Aufgrund der geringen Bebauung und der offenen Struktur bestehen keine besonderen Funktio-
nen fiir die Gberoértliche Luftzirkulation.

Die geplante Nutzung ist nahezu emissionsfrei und fiihrt zu keinen relevanten Beeintrachtigungen
der Luftqualitat.
6.3.6 Arten und Biotope

Das Plangebiet ist durch intensiv genutzte Ackerflachen gepragt und weist insgesamt eine geringe
Biotopwertigkeit auf.

Strukturelemente wie:
e Feldraine,
e vereinzelte Geholzstrukturen,
e sowie angrenzende Biotope

Ubernehmen jedoch wichtige Funktionen fir den Biotopverbund.

6.3.7 Fauna

Die faunistische Untersuchung erfolgte im Zeitraum Marz bis August 2023 mit mehreren Bege-
hungen nach anerkannten Methodenstandards.

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 30 Vogelarten nachgewiesen, darunter mehrere Arten
mit besonderem Schutzstatus, insbesondere:

e Feldlerche,
e Goldammer,
e Rotmilan,

e Star.

Die Feldlerche als typische Offenlandart ist von der Planung besonders betroffen, weshalb ent-
sprechende CEF-MalRnahmen vorgesehen sind.

Weitere Artengruppen (z. B. Fledermause, Feldhamster) wurden im Rahmen einer Potenzialana-
lyse betrachtet. Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung der vorgesehenen Malinah-
men nicht zu erwarten.

6.3.8 Immissionssituation
Von der geplanten Photovoltaikanlage gehen im Betrieb keine relevanten Emissionen aus.
Mogliche Immissionen beschranken sich auf:

e temporadre baubedingte Auswirkungen,

e sowie potenzielle Blendwirkungen, die im Bebauungsplanverfahren gutachterlich geprift

werden.
6.3.9  Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist Bestandteil der 6rtlichen
Agrarstruktur. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind nicht betroffen.
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Das Landschaftsbild ist durch eine offene, liberwiegend strukturarme Agrarlandschaft gepragt.
Landschaftsbildwirksame Elemente befinden sich vor allem in den Randbereichen. Insgesamt ist
die Bedeutung fiir das Landschaftserleben als mittel einzustufen.

Im Plangebiet wurden archdologisch relevante Strukturen nachgewiesen. Dabei ist ein nordwest-
licher Teilbereich aufgrund vermuteter baulicher Strukturen von Eingriffen freizuhalten, wahrend
in den Ubrigen Bereichen mit vereinzelten Befunden zu rechnen ist, die im Rahmen der Umset-
zung archaologisch zu begleiten sind.

Insgesamt handelt es sich um einen abwagungsrelevanten Belang, der auf Ebene des Bebauungs-
plans durch entsprechende MaBBnahmen bericksichtigt wird.
6.4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschreiben die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Flachennutzungsplan-Teilanderung unter Bericksichtigung der im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen. Die vertiefte Konfliktbewal-
tigung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans.

6.4.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Fliche / Untergrund / Boden

Der Boden erfiillt zentrale Funktionen im Naturhaushalt (Filter-, Puffer-, Speicher- und Lebens-
raumfunktion). Diese sind im Plangebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
bereits eingeschrankt.

Baubedingte Auswirkungen:

e Voribergehende Bodenbeanspruchung durch Baustellenverkehr und Kabelverlegung,

e temporare Verdichtungen, die aufgrund angepasster Bauweise (leichte Gerate, Nutzung
vorhandener Wege) begrenzt bleiben.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

e Sehr geringe dauerhafte Versiegelung (nur Nebenanlagen),

e weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen unter den Modulflachen,

e deutliche Reduzierung stofflicher Eintrage (Diingemittel, Pflanzenschutz).
Bewertung:
Insgesamt geringe Beeintrachtigungen bei gleichzeitig teilweiser funktionaler Verbesserung.
Oberflichengewdsser / Grundwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden; es besteht jedoch eine Lage im Was-
serschutzgebiet (Zone Il1).

Baubedingte Auswirkungen:

e Keine relevanten Eingriffe in den Wasserhaushalt,
e Einhaltung wasserrechtlicher Anforderungen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

e Versickerung des Niederschlagswassers weiterhin gewahrleistet,

e Verbesserung der Grundwasserqualitdt durch Nutzungsaufgabe intensiver Landwirt-
schaft.
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Bewertung:

Sehr geringe Auswirkungen.
Klima / Lufthygiene

Baubedingte Auswirkungen:

e Kurzzeitige Emissionen durch Baustellenverkehr, ohne Relevanz.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

e Geringfligige kleinklimatische Verdnderungen (Beschattungseffekte),

e keine Beeintrachtigung Giberdrtlicher Klimafunktionen,

e positiver Beitrag zum Klimaschutz durch erneuerbare Energieerzeugung.
Bewertung:
Keine erheblichen Beeintrachtigungen, insgesamt positive Wirkung.
Arten und Biotope

Das Plangebiet weist (iberwiegend intensiv genutzte Ackerflaichen mit geringer 6kologischer Wer-
tigkeit auf.

Baubedingte Auswirkungen:

e Temporare Storungen und kleinflachige Vegetationsverluste.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

e Umwandlung in extensiv gepflegtes Griinland,
e Forderung der Biodiversitat durch Nutzungsaufgabe und Strukturentwicklung,
e Erhalt vorhandener Randstrukturen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

e Geringe Storwirkungen durch Wartung, ohne Relevanz.

Bewertung:

Uberwiegend positive Entwicklung des Biotopwertes.

6.4.2 Auswirkungen auf streng und besonders geschiitzte Arten

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden zahlreiche Arten, darunter mehrere planungsrele-
vante Arten (u. a. Feldlerche, Goldammer, Rotmilan), nachgewiesen.

Die Umnutzung der Ackerflachen fihrt insbesondere fiir Offenlandarten zu Habitatverlusten. Fir
die Feldlerche wird daher eine vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF) umgesetzt.

Fiir gehdlzgebundene Arten ergeben sich hingegen teilweise Habitatverbesserungen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Mallnahmen sowie vorhandener Ausweichlebens-
raume sind keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Die abschlieRende artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans.

6.4.3 Auswirkungen auf den Menschen

Gesundheit und Wohnen

e Keine relevanten Larm- oder Schadstoffemissionen im Betrieb,
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e Blendwirkungen werden gutachterlich geprift und durch Eingriinung minimiert.
Erholung

e Technische Uberpragung im Nahbereich,

e keine erhebliche Beeintrachtigung der iberortlichen Erholungsfunktion.

Bewertung:

Geringe Auswirkungen.

6.4.4 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Die Flache geht der landwirtschaftlichen Nutzung verloren. Aufgrund der begrenzten Flachen-
grofde und vorhandener Alternativflachen ist dies als vertretbar einzustufen.

Forstflachen sind nicht betroffen; angrenzende Waldflachen werden nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Landschaftsbild

Die Anlage fiihrt zu einer technischen Uberprigung, die jedoch durch Eingriinung und die geringe
Bauhohe raumlich begrenzt bleibt.

Denkmalschutz / Bodendenkmale

Im Plangebiet sind archaologisch relevante Strukturen vorhanden.

Ein nordwestlicher Teilbereich ist von Eingriffen freizuhalten, wahrend in anderen Bereichen mit
vereinzelten Befunden zu rechnen ist, die baubegleitend zu beriicksichtigen sind.

Bewertung:

Abwagungsrelevanter Belang, jedoch kein Ausschlusskriterium.

6.4.5 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen:
e Boden, Wasser und Nutzung (Reduzierung stofflicher Eintrage),
e Arten/Biotope und Flachennutzung (Extensivierungseffekte),
e Landschaftsbild und Erholungsfunktion.

Negative Wechselwirkungen werden durch die vorgesehenen MaBnahmen weitgehend vermie-
den.

Erhebliche kumulative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.4.6 Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafBnahmen
Zur Minimierung der Umweltauswirkungen sind insbesondere vorgesehen:

e extensive Griinlandentwicklung im Plangebiet,

e Erhalt und Aufwertung vorhandener Strukturen,

e Bauzeitenregelungen zum Artenschutz,

e Umsetzung von CEF-MaRRnahmen (insb. Feldlerche),

e bodenschonende Bauweise.
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Die Eingriffsregelung wird vollstandig innerhalb des Plangebiets bzw. durch ergdnzende Malinah-
men umgesetzt. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt verbindlich im Bebauungsplan.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

Fir jede Bauleitplanung ist das Abwagungsgebot gemall § 1 Abs. 7 BauGB von zentraler Bedeu-
tung. Danach sind bei der Aufstellung der Flachennutzungsplan-Teilanderung die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Abwagung bildet die eigentliche planerische Entscheidung, in der die Stadt Reinheim ihr stad-
tebauliches Entwicklungskonzept konkretisiert und unterschiedliche Nutzungsanspriiche in Aus-
gleich bringt.

Die Abwagung erfolgt in einem mehrstufigen Prozess:

e Sammlung des Abwadgungsmaterials

e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange

e Abwagungsergebnis
Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt die Bewertung in vorbereitender Form. Die kon-
krete Konfliktbewaltigung und Festsetzung erfolgt im parallel aufgestellten Bebauungsplan.

7.1  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Von der geplanten Photovoltaik-Freiflaichenanlage gehen im Regelfall keine erheblichen Emissio-
nen aus. Relevante Larmeinwirkungen beschranken sich auf die Bauphase sowie einen geringen
Wartungsverkehr.

Aufgrund der Abstdnde zu den nachstgelegenen Siedlungsbereichen sind erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht zu erwarten.

Blendwirkungen sind unter Beriicksichtigung der Modulneigung, Ausrichtung und Entfernung zu
schutzbedirftigen Nutzungen nicht als erheblich einzustufen. MaRgeblich sind hierbei die Hin-
weise der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) zu Lichtimmissionen.

Elektrische und magnetische Felder unterschreiten die Grenzwerte der 26. BImSchV deutlich.

7.1.2 Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung fiihrt zu einer technischen Uberprigung des Landschaftsbildes. Diese beschrankt sich
im Wesentlichen auf den Nahbereich.

Die Wirkung wird bestimmt durch:
e Einsehbarkeit,
e Relief,
e vorhandene Strukturen,
e Bauhohe und Anordnung der Module.

Durch die geringe Bauhdhe sowie vorgesehene Eingriinungsmanahmen wird die Fernwirkung
deutlich reduziert.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 27



FNP-TEILANDERUNG
,BURGERSOLARPARK REINHEIM“

7.1.3 Auswirkungen auf den Denkmalschutz

Im Plangebiet sind archaologisch relevante Strukturen vorhanden, die in der Planung zu beriick-
sichtigen sind.

Es wird zwischen:
e einem besonders sensiblen Bereich (Freihaltung von Eingriffen) und
e Bereichen mit moglicher Denkmalsubstanz (archdologische Begleitung)
unterschieden.
Die Berticksichtigung erfolgt im weiteren Verfahren insbesondere auf Ebene des Bebauungsplans.

7.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Umweltbericht umfassend dargestellt.
Zusammenfassend ist festzustellen:
e geringe Versiegelung und damit begrenzte Eingriffe in Boden und Wasser,
e Entwicklung extensiver Griinlandstrukturen mit 6kologischen Aufwertungspotenzialen,
e Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch geeignete MaRnahmen.
7.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struk-

tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Planung schafft die Voraussetzungen fiir eine Nutzung im Bereich der erneuerbaren Energien
und unterstitzt damit energiepolitische Zielsetzungen.

Zudem ergeben sich positive regionale Wertschopfungseffekte, insbesondere fiir Flacheneigenti-
mer und beteiligte Unternehmen.

7.1.6 Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft

Durch die Planung wird eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen.
Die Betroffenheit ist jedoch relativiert, da:

e die Flacheninanspruchnahme begrenzt ist,

e keine existenziellen Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe erkennbar sind,

e die Nutzung reversibel ist,

e eine Extensivierung der Flachennutzung erfolgt.
Zudem ist der Ausbau erneuerbarer Energien gemaR § 2 EEG als Belang von liberragendem 6f-

fentlichen Interesse zu beriicksichtigen.

7.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung mit Energie

Die Planung leistet einen Beitrag zur regenerativen Energieerzeugung und zum Klimaschutz.

Sie entspricht den energiepolitischen Zielsetzungen auf Bundes- und Landesebene. Gemal § 2
EEG liegt der Ausbau erneuerbarer Energien im (iberragenden 6ffentlichen Interesse.
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7.1.8 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Erhebliche Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten. Das Verkehrsaufkommen be-
schrankt sich auf Bauphase und Wartung.

7.1.9 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der
Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in die vorliegende Flachennutzungs-
plan-Teilanderung eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte beach-
tet:

7.2.1 Argumente fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes

Beitrag zum Ausbau erneuerbarer Energien und zum Klimaschutz (§ 2 EEG),
e Nutzung einer geeigneten, verfligbaren und konfliktarmen Flache,

e geringe Versiegelung und 6kologische Aufwertungspotenziale,

e wirtschaftliche Vorteile fiir Betreiber und Region,

e gute technische Umsetzbarkeit (Netzanbindung).

7.2.2 Argumente gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes

e technische Uberpriagung des Landschaftsbildes im Nahbereich,
e Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen,

e Bericksichtigung archdologischer Belange im Plangebiet.

7.3  FAZIT

Ein Fazit kann erst nach Abschluss der Beteiligungsverfahren gezogen werden.
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