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STADT REINHEIM
ZUSAMMENSTELLUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan ,,Biirgersolarpark Reinheim” mit paralleler Flichennut-
zungsplanteildnderung gem. & 3 Abs. 1 BauGB fand vom 07.08.2023 bis 08.09.2023 statt. In diesem Zeitraum wurden
seitens der Offentlichkeit keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB
UND ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN GEM. § 2 ABS. 2 BAUGB

Alle relevanten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
03.08.2023 angeschrieben und um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Folgende Stel-
lungnahmen und Anregungen wurde zum Bebauungsplan ,Blirgersolarpark Reinheim” mit paralleler Flachennutzungs-
planteilanderung vorgebracht, zu denen hinsichtlich der Abwagung (gem. § 1 Abs. 7 BauGB) wie folgt Stellung genommen
wird:

STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG | STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

BUND LANDESVERBAND HESSEN
GeleitsstraRe 14
60599 Frankfurt am Main

Schreiben vom 06.09.2023:

,Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.08.2023 REI-
BP-SOLAR-"Nr" und geben dazu folgende Stellungnahme
ab.
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BEBAUUNGSPLAN UND FNP-TEILANDERUNG
,BURGERSOLARPARK REINHEIM*

Derzeit ist eine PV-Leistung von ca. 60 GW installiert. Fiir
eine erfolgreiche Energiewende wird jedoch eine PV-
Leistung von 350 GW und mehr benétigt, die den weiteren
ziigigen Ausbau der Fotovoltaik erforderlich macht. Dass
bis 2030 mindestens 80 Prozent des deutschen Brut-
tostromverbrauchs aus erneuerbaren Energien bezogen
werden, halten wir fiir sehr ambitioniert, wéire aber schén,
wenn es geldnge.

Der BUND priorisiert den Ausbau auf bereits versiegelten
Fldchen wie Ddchern und Parkplétzen, wovon es It. Green-
peace 300.000 Grofsparkplitze in Deutschland gibt. In den
Gewerbe- und Industriegebieten sowie auch auf Privatdd-
chern gibt es davon Hunderttausende, die als erstes mit
PV-Modulen bestiickt werden sollten, was auch gesetzlich
geregelt werden sollte.

Die Bestiickung von Agrarflidchen mit PV-Modulen ist unse-
rer Meinung nach nicht die optimale Lésung. Es wéire mehr
als wiinschenswert, wenn die Energiewende geléinge, aber
Deutschland als viertmdchtigste Industrienation nach dem
BIP hat einen enormen Bedarf an Energie. Lt. einem Artikel
von Prof. Dr. Ing Werner Brinker, verdffentlicht in der Deut-
schen Bunsengesellschaft, (siehe Internet) hatte Deutsch-
land 2018 einen Primdrenergieverbrauch von 3600 Terra-
wattstunden bei einem Endenergieverbrauch von 2500
TWh. Die Differenz bedeutet Verluste bei Energie-Um-
wandlung, z.B. durch den schlechten Wirkungsgrad von
Kohlekraftwerken. Zum Vergleich: bis 2030 sollen It. lhrem
Schreiben 600 TWh aus erneuerbaren Energien bereitge-

Die grundsatzlichen Ausfliihrungen zur energiepolitischen
Einordnung sowie zur Priorisierung von Photovoltaik auf
bereits versiegelten Flachen werden zur Kenntnis genom-
men, fiihren jedoch im Ergebnis nicht zu einer Anderung
der Planung. Zwar ist der Ausbau von PV-Anlagen auf
Dachflachen und Parkplatzen fachlich sinnvoll und wird
auch politisch unterstitzt; diese Potenziale allein sind je-
doch nicht ausreichend, um den fir die Energiewende er-
forderlichen erheblichen Zubau an Stromerzeugungskapa-
zitaten zu decken.

Nach den energiepolitischen Zielvorgaben des Bundes ist
bis zum Jahr 2030 eine installierte Photovoltaikleistung
von rund 215 GW vorgesehen (vgl. § 4 EEGi. V. m. den Aus-
baupfaden der Bundesregierung). Demgegeniiber lag die
installierte Leistung im Jahr 2023 bei rund 70-80 GW. Es
ist somit eine Verdreifachung der Kapazitidten innerhalb
weniger Jahre erforderlich. Studien des Umweltbundes-
amtes sowie des Fraunhofer ISE zeigen, dass die technisch
und wirtschaftlich kurzfristig erschlieBbaren Dachflachen-
potenziale hierfir nicht ausreichen. Selbst bei einer sehr
ambitionierten Ausschopfung aller geeigneten Dachfla-
chen kann nur ein Teil des erforderlichen Zubaus realisiert
werden; ein erheblicher Anteil muss daher Uber Freifla-
chenanlagen gedeckt werden.

Zudem weisen Freiflichenanlagen gegeniiber Dachanla-
gen strukturelle Vorteile auf, die fiir die Zielerreichung re-

levant sind:

e deutlich geringere Stromgestehungskosten,

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Die im Zielabweichungsverfahren
durchgefiihrte  Alternativenpri-
fung wird in die Begriindung des
Bebauungsplans integriert.

Im Ubrigen wird die Stellung-
nahme zurlickgewiesen. Die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen sowie die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage
werden unter Bericksichtigung
der Gbergeordneten energiepoliti-
schen Zielsetzungen und der gesi-
cherten  artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen als vertretbar bewer-
tet.

Eine Anderung der Planung ist dar-
Uber hinaus nicht erforderlich.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 2




STADT REINHEIM

ZUSAMMENSTELLUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

stellt werden. Neben dem ziigigem Ausbau der Erneuerba-
ren muss unser Energieverbrauch deutlich reduziert und
die Effizienz betrdichtlich erh6ht werden.

Wenn Photovoltaik-Freifldchen-Anlagen installiert wer-
den, miissen diese naturvertréglich sein und es miissen be-
stimmte Kriterien beachtet werden. Durch diverse Maf3-
nahmen muss die Fléche im Vergleich zur vorherigen Nut-
zung ékologisch aufgewertet und landwirtschaftliche Nutz-
fldche geschont werden. Negativ zu vermerken ist, dass es
sich bei dem Vorhaben um ein landwirtschaftliches Vor-
ranggebiet mit gutem bis sehr gutem Ackerboden handelt.

e bessere Skalierbarkeit und schnellere Realisierbarkeit,

e hohere Flacheneffizienz bei groRen zusammenhan-
genden Anlagen,

e bessere Steuerbarkeit im Rahmen der Netzplanung.

Die kommunale Bauleitplanung ist dariiber hinaus aus-
schlief8lich auf die planungsrechtliche Steuerung konkreter
Flachennutzungen ausgerichtet (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie
kann weder die Nutzung privater Dachflachen verbindlich
vorgeben noch entsprechende Ausbauziele durchsetzen.
Insoweit besteht kein planerisches Instrumentarium, um
die vom BUND geforderte Priorisierung rechtlich umzuset-
zen.

Vor diesem Hintergrund ist der ergdnzende Ausbau von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Erreichung der ener-
giepolitischen Zielvorgaben zwingend erforderlich. Dies
entspricht auch der gesetzgeberischen Wertung des § 2
EEG, wonach die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien im lberragenden 6f-
fentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit
dienen.

Die Anforderungen an eine naturvertragliche Ausgestal-
tung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen werden in vie-
len Punkten bericksichtigt. Der Bebauungsplan enthalt
hierzu konkrete Festsetzungen, die sicherstellen, dass ge-
geniber der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung eine 6kologische Aufwertung der Flachen erfolgt.
Hierzu zahlen insbesondere die Entwicklung extensiv ge-
nutzter Grunlandstrukturen, der dauerhafte Verzicht auf
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Es gibt einige Ausschluss-Kriterien wie z.B. gute bis sehr
gute Ackerbéden, Naturschutzgebiete, Natura 2000 u.a.
Hingegen kénnten an geeigneten Stellen von Autobahnen,
Bundesstrafsen und Bahntrassen, unfruchtbaren Béden,
Freifldchen-Solar-Anlagen installiert werden.

Dingung und Pflanzenschutzmittel sowie die Anlage von
Eingrinungs- und Habitatstrukturen. Damit wird den An-
forderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(8§ 13 ff. BNatSchG) Rechnung getragen. Im Ergebnis ist
davon auszugehen, dass sich die 6kologische Wertigkeit
der Flache im Vergleich zur bisherigen Nutzung verbessert.

Ein genereller Ausschluss von Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen auf hochwertigen Ackerbdden besteht weder nach
Bundes- noch nach Landesrecht. Vielmehr ist eine einzel-
fallbezogene Abwagung erforderlich, in der die Belange
der Landwirtschaft, des Naturschutzes und der Energiever-
sorgung gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen sind (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Die vom BUND angesprochenen alternativen Standorte
entlang von Verkehrsinfrastrukturen (Autobahnen, Bun-
desstraRen, Bahntrassen) sowie auf minderwertigen Bo6-
den werden im Grundsatz als geeignet anerkannt. Die Bau-
leitplanung der Stadt Reinheim ist jedoch auf konkrete,
verfligbare und realisierbare Flachen angewiesen. Eine
Verpflichtung, vorrangig bestimmte Flachenkategorien zu
entwickeln, besteht nicht. Im vorliegenden Fall wurde ein
Standort gewahlt, der aufgrund seiner Flachenverfligbar-
keit, seiner Lage und seiner technischen Eignung fir die
Umsetzung eines Bliirgersolarparks geeignet ist. Alterna-
tive Standorte standen in der erforderlichen GroRenord-
nung und Verfligbarkeit nicht zur Verfigung bzw. waren
aus planungsrechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht
gleichermallen geeignet.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Vorranggebiet Landwirtschaft

,210.1-10: Im ,,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" hat die
landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen.

Bei dem o.g. Vorhaben sollte es sich um eine Agri-PV-
Anlage handeln, die umweltfreundlichen Strom erzeugen
und gleichzeitig eine weitere landwirtschaftliche Nutzung
erméglichen soll, wobei die Bodenversiegelung minimal
bleibt. Der BUND Otzberg, Reinheim, Grof3-Bieberau (ORB)
hat dagegen keine gravierenden Bedenken unter der Vo-
raussetzung, dass das Konzept Agri-PV in der Praxis auch
funktioniert. Wir beschrdnken uns auf einige Hinweise zum
Bebauungsplan - Begriindung, Verfahrensstand: Vorent-
wurf - Scoping vom18.07.2023.

Zusammenfassend wird den vorgebrachten Bedenken hin-
sichtlich der Standortwahl und der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen nicht gefolgt. Die Belange der
Landwirtschaft und des Naturschutzes wurden umfassend
in die Abwagung eingestellt, durch konkrete Festsetzun-
gen im Bebauungsplan berticksichtigt und im Ergebnis hin-
ter dem Uiberragenden offentlichen Interesse am Ausbau
erneuerbarer Energien zurlickgestellt. Gleichzeitig wird
durch die gewahlte Agri-PV-Konzeption sowie durch um-
fangreiche naturschutzfachliche MaBnahmen sicherge-
stellt, dass die Eingriffe minimiert und die Flachen 6kolo-
gisch aufgewertet werden.

Die Hinweise zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen im Vorranggebiet Landwirtschaft werden im Rah-
men der Abwdagung berlicksichtigt, fliihren jedoch eben-
falls nicht zu einer Anderung der Planung. Die Stadt Rein-
heim hat zur Sicherung der raumordnerischen Zuldssigkeit
ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Die Abwei-
chung von den Zielen des Regionalplans Stidhessen / Regi-
onalen Flachennutzungsplans 2010 wurde durch Beschluss
des Haupt- und Planungsausschusses vom 06.12.2024 zu-
gelassen. Damit ist die Inanspruchnahme der Fldache unter
Beachtung der festgelegten Nebenbestimmungen raum-
ordnerisch zuldssig. Die Belange der Landwirtschaft wur-
den in der Abwagung mit hohem Gewicht eingestellt,
mussten jedoch im Ergebnis hinter dem (iberragenden 6f-
fentlichen Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien (§
2 EEG) zuricktreten.
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Es ist aus unserer Sicht bedauerlich, dass z.B. das Dach des
Lajos-Edeka-Marktes am Bahnhof Reinheim samt Park-
platz nicht fiir eine PV-Anlage genutzt wird. Auch weitere
Objekte wdren dafiir geeignet, die wertvolle Ackerfléichen
des Reinheimer Hiigellandes verschonen wiirden.

5.1.1 Unserer Meinung nach sollte der Bodenabstand der
Module von 0,80 Meter auf mindestens 1 Meter, besser
1,50 m und auf der hohen Seite von 3 auf 3,50 m erhéht
werden. Dies wiirde die weitere landwirtschaftliche Nut-
zung und auch das Mdhen erleichtern.

Vorliegend handelt es sich um eine konventionelle Photo-
voltaik-Freiflachenanlage und nicht um eine Agri-PV-
Nutzung im engeren Sinne. Gleichwohl wird der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen dadurch Rech-
nung getragen, dass eine extensive Folgenutzung der Fla-
chen — insbesondere in Form einer Schafbeweidung —
grundsatzlich moglich bleibt. Damit wird zumindest eine
eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung weiterhin er-
moglicht und die Flache nicht vollstandig der landwirt-
schaftlichen Produktion entzogen.

Darliber hinaus ist die Nutzung der Flache fiir die Photo-
voltaik planungsrechtlich zeitlich befristet und eine Riick-
fhrung in eine landwirtschaftliche Nutzung entsprechend
abgesichert. Insgesamt wird damit den Belangen der Land-
wirtschaft im Rahmen des rechtlich gebotenen Abwa-
gungsprozesses angemessen Rechnung getragen, ohne die
Ubergeordneten Ziele des Ausbaus erneuerbarer Energien
zu gefdhrden.

Die festgesetzten Mindest- und Maximalhéhen der Modul-
tische wurden unter Berticksichtigung der technischen An-
forderungen der Anlage, der Flacheneffizienz sowie der
naturschutzfachlichen und betrieblichen Belange gewahlt.
Sie gewahrleisten eine ausreichende Pflege der Flachen,
insbesondere durch Mahd oder eine extensive Beweidung
(z. B. Schafbeweidung), und ermdoglichen damit eine ange-
passte Folgenutzung der Flache. Ein weitergehender Ho-
henansatz ist hierfiir nicht zwingend erforderlich.
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5.2.1 Die GRZ wurde auf 0,7 festgesetzt, wihrend diese bei
den Otzberger Vorhaben auf 0,65 lautet. Hier sollte eine
Vereinheitlichung zu Gunsten der "offenen Flédche" ange-
strebt werden.

Eine Erhohung der Modulhdhen wiirde zudem zu einer
grofleren visuellen Wirkung im Landschaftsbild fiihren und
damit zusatzliche Beeintrachtigungen verursachen. Gleich-
zeitig wirde sich die Flacheneffizienz der Anlage verrin-
gern, da groRere Modulabstande erforderlich waren, um
Verschattungen zu vermeiden. Dies stiinde dem Ziel einer
flachensparenden und effizienten Energieerzeugung ent-
gegen.

Vor diesem Hintergrund wird die Auffassung vertreten,
dass die festgesetzten Hohen einen angemessenen Aus-
gleich zwischen den Belangen der Energieerzeugung, der
Landschaftsbildvertraglichkeit sowie der Pflege und Nut-
zung der Flache darstellen.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Die festgesetzte GRZ orientiert sich an den projektspezifi-
schen Anforderungen der geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage sowie an den technischen Parametern der Mo-
dulaufstellung und gewahrleistet eine effiziente Nutzung
der zur Verfligung stehenden Flache. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass es sich bei Photovoltaikanlagen regelmaRig
nicht um eine vollversiegelte Nutzung im klassischen Sinne
handelt, da die Module aufgestandert sind und die Flache
unterhalb weiterhin unversiegelt bleibt sowie einer exten-
siven Nutzung (z. B. Pflege oder Beweidung) zuganglich ist.
Die GRZ bildet insofern primar die Uberdeckung durch Mo-
dule ab und ist nicht mit einer entsprechenden Versiege-
lungsintensitat gleichzusetzen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Eine pauschale Vereinheitlichung mit anderen Vorhaben,
insbesondere in benachbarten Kommunen (hier: Otzberg),
ist stadtebaulich nicht geboten. Die Festsetzung der GRZ
erfolgt stets einzelfallbezogen unter Berlicksichtigung der
konkreten ortlichen Gegebenheiten, der planerischen Ziel-
setzung sowie der technischen Ausgestaltung des jeweili-
gen Vorhabens. Unterschiede in der GRZ kénnen sich da-
her aus abweichenden Anlagenkonzepten, Flachenzu-
schnitten oder Zielsetzungen ergeben und sind planerisch
zulassig.

Zudem ist festzustellen, dass die Belange von Natur und
Landschaft durch ergdnzende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan hinreichend beriicksichtigt werden. Insbeson-
dere durch die Entwicklung extensiver Griinlandflachen,
den Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel sowie
durch EingrinungsmaBnahmen wird eine 6kologische Auf-
wertung gegenlber der bisherigen Nutzung erreicht. Eine
Reduzierung der GRZ ist vor diesem Hintergrund nicht er-
forderlich, um eine ausreichende Durchgriinung bzw. ,of-
fene Flache” sicherzustellen.

Im Ergebnis stellt die festgesetzte GRZ einen angemesse-
nen Ausgleich zwischen einer flacheneffizienten Energie-
erzeugung und den Belangen von Natur und Landschaft
dar.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.
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Wir wiirden begriifsen, wenn sich eine Genossenschaft an
dem Projekt beteiligen wiirde und die Biirgerinnen und
Biirger von Reinheim mit dabei sein kénnen, damit es ein
echter Biirgersolar-Park wird.

Wie bei dhnlichen Vorhaben in der Gemarkung Otzberg
sollte eine 3 Meter breite Vogelhecke (6.2.9) das gesamte
Areal umschliefSen, sofern keine Verschattung der Module
entsteht. Wir begriifsen, dass H6éhlenbriiter beriicksichtigt
werden und Steinhaufen, Totholz an nicht stérenden Stel-
len fiir Igel, Eidechsen u.a. angelegt werden sowie ein Teil
der Brache / Wiese kénnte als insektenfreundliche Blumen-
wiese gestaltet wird. Falls gewiinscht, kénnten wir beson-
ders bienen- und hummelfreundliche Stauden wie z.B. Fett-
henne, Natternkopf u.a. empfehlen. Nisthilfen fiir Insekten
anlegen. Dazu gehéren auch Sandhaufen, denn der (iber-
wiegende Teil der Solitdrbienen benétigt nicht die angebo-
tenen "Hotels", sondern braucht lose Erde/Sand fiir den
Nachwuchs. Das Niederschlagswasser kénnte teilweise
aufgefangen werden, um einen kleinen Tiimpel fiir Amphi-
bien zu speisen.

Zu begriifien ist, dass auf der Fliche keine Diingung und
Einsatz von Pestiziden mehr stattfindet und eine Abmage-
rung des Bodens stattfindet.

Die Anregung zur Blirgerbeteiligung wird begriiRt und ent-
spricht im Grundsatz bereits der Projektkonzeption. Es ist
vorgesehen, den Biirgersolarpark unter Einbindung einer
finanziellen Burgerbeteiligung — insbesondere in Form von
Genossenschaftsanteilen — umzusetzen. Ein erheblicher
Teil des Investitionsvolumens soll hierbei durch Beteiligun-
gen der Birgerinnen und Blirger getragen werden.

Die Anregungen zur naturschutzfachlichen Aufwertung
werden umfassend gewdrdigt und in wesentlichen Teilen
bereits durch die Festsetzungen des Bebauungsplans be-
ricksichtigt.

Der Bebauungsplan sieht konkret vor:

e die Entwicklung extensiv genutzter Griinlandflachen
unter und zwischen den Modulen,

e den dauerhaften Verzicht auf Diingung und Pflanzen-
schutzmittel,

e EingrinungsmalRnahmen entlang der Plangebiets-
grenzen,

e sowie ausdricklich die Anlage von Habitatstrukturen
wie Totholz- und Steinhaufen zur Férderung von Rep-
tilien, Kleinsdaugern und Insekten.

Damit werden zentrale Anliegen der Stellungnahme be-
reits verbindlich umgesetzt. Insbesondere die Kombina-
tion aus extensivem Griinland und zusatzlichen Struktu-
relementen flhrt gegenliber der bisherigen intensiven
Ackernutzung zu einer deutlichen 6kologischen Aufwer-
tung der Flache im Sinne der §§ 13 ff. BNatSchG.
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Die Anregung zur Anlage einer umlaufenden, 3 m breiten
Vogelhecke wird gepriift, jedoch nicht flaichendeckend
Ubernommen. Der Bebauungsplan verfolgt eine standort-
angepasste, differenzierte Eingriinung. Vor dem Hinter-
grund der offenen Agrarlandschaft ist eine vollstandige,
dichte Umrahmung nicht in allen Bereichen landschaftsge-
recht und kann zudem zu Verschattungen der Module fiih-
ren. Geholzstrukturen werden daher gezielt dort vorgese-
hen, wo sie landschaftsbildvertraglich und funktional sinn-
voll sind.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Forderung von In-
sekten (z. B. Blihflachen, Sandbereiche fur bodennistende
Arten) sind in ihrer Zielrichtung bereits durch die festge-
setzte extensive Grinlandentwicklung abgedeckt. Eine
weitergehende detaillierte Festlegung einzelner MaRnah-
men oder konkreter Pflanzenarten erfolgt nicht, da die na-
turschutzfachliche Ausgestaltung im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung standortbezogen konkretisiert wird und
hierfiir ein ausreichender fachlicher Spielraum erforderlich
ist.

Die Anregung zur Anlage eines Kleingewassers wird ge-
prift, jedoch nicht als Festsetzung Gibernommen. Eine sol-
che MaRnahme ist standortabhangig und im vorliegenden
Plangebiet weder zwingend erforderlich noch pragend fir
das angestrebte Offenlandkonzept.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan be-
reits ein umfassendes und auf die ortliche Landschaft ab-
gestimmtes MaRnahmenkonzept enthilt, das wesentliche
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5.7.1 KompensationsmafSnahmen - Brache, Eingriinung
u.a. - Wie wird gewdhrleistet, dass die Umsetzung auch er-
folgt? Wer ist fiir die Kontrolle verantwortlich?

Inhalte der Stellungnahme aufgreift und verbindlich si-
chert.

Den Anregungen wird daher iberwiegend gefolgt; weiter-
gehende Forderungen werden aus den genannten Griin-
den nicht berticksichtigt.

Die Anregung zur Konkretisierung der Umsetzung und Kon-
trolle der Kompensationsmallnahmen wird aufgegriffen
und wie folgt gewlirdigt:

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Artenschutz-
maBnahmen sind nicht nur konzeptionell vorgesehen, son-
dern bereits flichenkonkret abgestimmt und raumlich zu-
geordnet. Grundlage hierfir ist die enge Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Landkreises
Darmstadt-Dieburg im laufenden Verfahren.

Die Umsetzung erfolgt wie folgt:

e Fiir die CEF-MaRnahmen zugunsten der Feldlerche
und weiterer Offenlandarten werden insgesamt meh-
rere Blih- und Brachestreifen angelegt.

e Ein Teil dieser MalRnahmen wird auf externen Flachen
der Stadt Reinheim realisiert, konkret auf:

o Gemarkung Ueberau, Flur 5, Flurstlick 20
o Gemarkung Ueberau, Flur 7, Flurstlick 54

e Auf diesen Flachen werden jeweils ca. 0,2 ha groRe
Bluhstreifen angelegt, um den fachlichen Anforderun-
gen der UNB zu entsprechen.
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Weitere erforderliche Mallnahmenflachen werden in-
nerhalb des Plangebiets umgesetzt. Dies betrifft insbe-
sondere Teilflachen, die aufgrund archaologischer
Restriktionen oder vorhandener Ablagerungen ohne-
hin nicht fur die Modulaufstellung in Anspruch genom-
men werden konnen. Diese Flachen werden gezielt als
Blih- und Brachestrukturen entwickelt und stehen da-
mit vollstandig dem Artenschutz zur Verfligung.
Ergdnzend erfolgt die extensive Griinlandentwicklung
im gesamten Anlagenbereich, wodurch eine grof3fla-
chige 6kologische Aufwertung gegeniiber der bisheri-
gen intensiven Ackernutzung erreicht wird.

Die MaBnahmen wurden im Verfahren auf Grundlage der
Hinweise der UNB angepasst, insbesondere:

VergrofRerung der Bliihstreifenflachen,
Optimierung der raumlichen Verteilung,
Beriicksichtigung storungsarmer Lagen.

Zur Sicherstellung der Umsetzung gilt:

Die MalRnahmen sind Bestandteil der verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der arten-
schutzrechtlichen Unterlagen und damit zwingend
umzusetzen.

Die Durchfiihrung wird durch eine 6kologische Baube-
gleitung (OBB) iiberwacht, insbesondere im Hinblick
auf sensible Zeitraume und artspezifische Anforderun-
gen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 12




STADT REINHEIM

ZUSAMMENSTELLUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

5.5. Ertiichtigung von Feldwegen: Die grasbewachsenen
Feldwege, die als ErschlieSungswege ausgebaut werden
sollen, sollten nicht komplett geschottert werden, da sie
Riickzugsgebiete fiir Mduse und andere Kleinsduger sowie
fiir Insekten sind, die Greifvégeln und anderen Végeln als
Nahrung dienen. Daher sollten nur die Fahrspuren mit Ra-
sengittersteinen befestigt werden.

e Die fachliche Kontrolle obliegt der Unteren Natur-
schutzbehorde, die bereits in die Abstimmung einge-
bunden ist und die Umsetzung im Vollzug tiberwacht.

e Die MaRnahmen sind zudem Voraussetzung fiir die ar-
tenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens und
damit rechtlich durchsetzbar.

Insgesamt ist damit gewahrleistet, dass die Kompensati-
onsmallnahmen sowohl raumlich konkret festgelegt als
auch fachlich abgestimmt, rechtlich gesichert und kontrol-
liert umgesetzt werden.

Die Anregung zur naturschonenden Ausgestaltung der Er-
schlieRungswege wird zur Kenntnis genommen und fach-
lich gewdirdigt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt lberwiegend
Uber bestehende landwirtschaftliche Wege.

Die konkrete Ausgestaltung der Wegeertiichtigung richtet
sich jedoch maRgeblich nach den technischen Anforderun-
gen der Bau- und Betriebsphase. Insbesondere miissen die
Wege:

e den Transport von schweren Anlagenteilen sowie Bau-
stellenverkehr sicher aufnehmen kénnen,

e eine dauerhafte Befahrbarkeit gewahrleisten,

e sowie Anforderungen an die Verkehrssicherheit erfiil-
len.
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Noch einige Anmerkungen:

Fotovoltaik und Windkraft stehen bekanntlich nicht be-
stdndig zur Verfiigung, denn nachts scheint keine Sonne
und auch bei starker Bewédlkung erzeugt PV nur wenig
Strom. In den Monaten von November bis Ende Februar ist

Vor diesem Hintergrund kann eine ausschliefSliche Befesti-
gung mittels Rasengittersteinen in den Fahrspuren nicht
durchgehend sichergestellt werden, da diese Bauweise
den statischen und betrieblichen Anforderungen — insbe-
sondere wahrend der Bauphase — regelmaRig nicht ge-
nugt.

Gleichwohl wird dem Anliegen einer moglichst naturscho-
nenden Ausfiihrung bereits Rechnung getragen:

e Es ist vorgesehen, die Wege nur teilversiegelt bzw.
wassergebunden auszubauen, soweit dies technisch
moglich ist.

e Eine Minimierung der befestigten Flachen wird ange-
strebt.

e Randbereiche der Wege bleiben unversiegelt und kon-
nen weiterhin als Lebensraum fir Insekten und
Kleinsauger dienen.

Die konkrete Bauweise wird im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung unter Beriicksichtigung naturschutzfachlicher und
technischer Anforderungen festgelegt. Dabei wird gepriift,
in welchen Abschnitten alternative Bauweisen (z. B. teilbe-
festigte Fahrspuren) sinnvoll umgesetzt werden kdnnen.

Die vorgetragenen grundsatzlichen Ausfiihrungen zur
Volatilitdt erneuerbarer Energien, zu Speicherbedarfen so-
wie zur zukinftigen Ausgestaltung der Energieversorgung
werden zur Kenntnis genommen.
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aus eigener Erfahrung der Ertrag gering. Wir, der Absender
dieser Mail, betreiben seit 1999 eine PV-Anlage von 3,12
kWp auf unserem Wohnhaus. Sie hat uns jedes Jahr zwi-
schen 3000 kWh und 3500 kWh Strom geliefert, etwa bis
zu 1000 kWh mehr als wir verbraucht haben, jedoch leider
zur "falschen" Jahreszeit.

Windkraft ist auch nicht besténdig und besonders gefiirch-
tet ist die "Dunkelflaute", wenn weder Wind weht noch die
Sonne scheint, die in manchen Wintern 2 Wochen und ldn-
ger dauern kann. Wie soll ein dicht besiedeltes Industrie-
land damit zurecht kommen?

Eine Energiewende weg von den fossilen ist mehr als zu be-
griiSen, aber diese kann nur gelingen, wenn geniigend
Strom gespeichert werden kann und ein "intelligentes" eu-
ropaweites Strom-Verbundnetz existiert. Die Herstellung
von Wasserstoff, ist, wie wir wissen, sehr energieintensiv
und nur mit den Erneuerbaren vertretbar. Wir miissen vor
allem unseren enormen Energiebedarf betréchtlich redu-
zZieren.

Dies ist aber bei unserem heutigen Wirtschaftsmodell: Pro-
duzieren - Konsumieren - Wegwerfen bei immerwdhren-
dem Wachstum kein leichtes Vorhaben!

Nachfolgend eine Auflistung von Anregungen und Vor-
schldgen, die das Kompetenzzentrum Naturschutz und
Energiewende gesammelt hat, ohne diese zu bewerten.”

Die angesprochenen Aspekte — insbesondere die wetter-
abhangige Stromerzeugung (z. B. sogenannte ,, Dunkelflau-
ten”), der Ausbau von Speichertechnologien, die Entwick-
lung eines europadischen Verbundnetzes sowie Fragen der
Energieeinsparung — betreffen die gesamtenergetische
Systemgestaltung auf nationaler und europaischer Ebene.
Diese Themen sind Gegenstand der Energie-, Wirtschafts-
und Klimapolitik sowie entsprechender Fachplanungen, je-
doch nicht Regelungsgegenstand der kommunalen Bau-
leitplanung.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist gemall § 1 Abs. 3 BauGB
zu prifen, ob fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung eine Planung erforderlich ist. Dabei sind gemaR § 1
Abs. 5 BauGB insbesondere auch die Belange des Klima-
schutzes und der Nutzung erneuerbarer Energien zu be-
ricksichtigen. Der Gesetzgeber misst dem Ausbau erneu-
erbarer Energien ein iberragendes offentliches Interesse
bei (vgl. § 2 EEG). Vor diesem Hintergrund besteht ein kla-
rer planerischer Auftrag, geeignete Flachen fiir die Nut-
zung erneuerbarer Energien bereitzustellen.

Die Frage der zeitlichen Verfligbarkeit von Strom aus Pho-
tovoltaik oder Windenergie steht der bauleitplanerischen
Zulassigkeit entsprechender Anlagen nicht entgegen. Viel-
mehr ist die Energiewende systemisch darauf ausgelegt,
unterschiedliche erneuerbare Energiequellen, Speicherlo-
sungen sowie Netzinfrastrukturen miteinander zu kombi-
nieren.
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Auf eine wértliche Widergabe der zahlreichen, allgemeinen
Anregungen und Vorschldge wird verzichtet.

Die Bauleitplanung kann und soll in diesem Kontext einen
Beitrag leisten, indem sie geeignete Standorte fiir die
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien sichert. Die
weitergehende Ausgestaltung des Energiesystems (z. B.
Speicher, Netzausbau, sektoriibergreifende Kopplung) er-
folgt auRerhalb dieses Verfahrens.

STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

BESCHLUSSVORLAGE

16

E-NETZ SUDHESSEN GMBH & CO.KG
Dornheimer Weg 24
64293 Darmstadt

Schreiben vom 08.09.2023

»Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der ENTEGA AG
und der e-netz Siidhessen AG und ENTEGA Medianet
GmbH.

Im Gebiet der Stadt Reinheim sind wir Netzbetreiber fol-
gender Sparten: Strom, Gas und Strafsenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Im Planungsbereich sind unsererseits z. Zt. keine Mafnah-
men vorgesehen.

Die Hinweise zu vorhandenen Leitungen und den damit
verbundenen Anforderungen werden beriicksichtigt.

Zwar wurde im Rahmen der Stellungnahme kein konkreter
Leitungsplan Gbermittelt, jedoch haben eigene Erhebun-
gen im Plangebiet ergeben, dass sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs Leitungsinfrastruktur befindet. Damit ist
von bestehenden Leitungen einschlieBlich der zugehorigen
Schutzstreifen auszugehen.

Die Beriicksichtigung erfolgt wie folgt:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Hinweise zur friihzeitigen Ab-
stimmung des Netzanschlusses
werden bericksichtigt. Die kon-
krete Anbindung der Photovoltaik-
anlage an das Stromnetz erfolgt im
Rahmen der nachgelagerten Pla-
nung in Abstimmung mit dem
Netzbetreiber.

Eine Anderung der Bauleitplanung
ist nicht erforderlich.
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Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebs-
mittel unseres Unternehmens bzw. der ENTEGA AG. Not-
wendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veran-
lassers bzw. werden nach geltenden Vertréigen geregelt
und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Unsere vorhandenen Leitungen diirfen nicht liberbaut wer-
den. Lings der Leitungen ist ein Schutzstreifen von beidsei-
tig jeweils einem Meter von Bebauung freizuhalten. Falls
dies nicht méglich ist, miissen die Leitungen auf Kosten des
Veranlassers umgelegt werden.

e Die Leitungstrager werden im weiteren Verfahren
erneut beteiligt und zur Ubermittlung der Be-
standsplane im Rahmen der Auslegung aufgefor-
dert.

e Auf dieser Grundlage erfolgt eine lagegenaue Be-
ricksichtigung der Leitungen und Schutzstreifen
im Bebauungsplan.

e Entsprechende Festsetzungen bzw. Sicherungen
(z. B. Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr.
21 BauGB) werden getroffen oder lberbaubare
Flachen angepasst.

Unabhangig davon gilt bereits jetzt, dass vorhandene Lei-
tungen grundsatzlich nicht Gberbaut werden dirfen und
die erforderlichen Schutzabstdnde einzuhalten sind. Die
konkrete technische Abstimmung erfolgt ergidnzend im
Rahmen der Ausfihrungsplanung in Abstimmung mit den
Leitungstragern.

Etwaige Leitungsumlegungen sind nach den einschlagigen
Regelungen vom Veranlasser zu tragen; dies betrifft die
Umsetzungsebene und ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Im Ergebnis wird der Stellungnahme gefolgt. Die erforder-
liche Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Auslegung
und der weiteren Planbearbeitung.
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STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

21

HESSEN MOBIL, STRASSEN- UND
VERKEHRSMANAGEMENT
GroR-Gerauer Weg 4

64295 Darmstadt

Schreiben vom 06.09.2023

,gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen sei-
tens Hessen Mobil grundsdtzlich keine Einwdénde. Die du-
Sere verkehrliche ErschliefSung des Plangebietes wird der-
zeit als gesichert angesehen.

Folgende fachlichen Hinweise sind im weiteren Planungs-
verlauf allerdings unbedingt zu berlicksichtigen:

e Sollen fiir die Errichtung der Photovoltaik-Freiflichen-
anlagen gesonderte tempordre Baustellenzufahrten
eingerichtet werden, bediirfen diese einer Sondernut-
zungserlaubnis fiir eine Zufahrt von Hessen Mobil. Ein
Antrag ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu stel-
len. Es ist eine Vorlaufzeit von 8 Wochen einzuplanen.

e Die Lagerung von Baustoffen und Gerdten auf dem
Straflengrundstiick einer klassifizierten Strafse wird
nicht gestattet. Die Baustelleneinrichtungsfléchen sind

Die Hinweise zur verkehrlichen ErschlieRung sowie zu stra-
Renrechtlichen Anforderungen werden berlicksichtigt.

Die grundsatzliche Feststellung, dass die duflere verkehrli-
che ErschlieBung des Plangebiets gesichert ist, wird be-
griRt. Damit bestehen aus stralRenrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.

Die weiteren Hinweise betreffen ausschlieBlich die Umset-
zungs- und Ausfiihrungsebene und unterliegen spezialge-
setzlichen Regelungen des Strallen- und Verkehrsrechts.
Dies gilt insbesondere fiir:

e die Einrichtung temporarer Baustellenzufahrten
(Sondernutzungserlaubnis),

e die Nutzung von StraRengrundstiicken fir Baustel-
leneinrichtungen,

e die Verlegung von Leitungen im Bereich klassifi-
zierter StraRen (StraRenbenutzungsvertrag),

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Hinweise zu straBenrechtli-
chen Anforderungen (insbeson-
dere zu Sondernutzungserlaubnis-
sen, Baustelleneinrichtungen, Lei-
tungsverlegungen und Schwerlast-
transporten) werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung beachtet.

Ein Regelungsbedarf im Bebau-
ungsplan besteht insoweit nicht,
da die Hinweise ausschlieBlich die
Umsetzungsebene betreffen.

Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.
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aufSerhalb des Strafsengrundstiicks einer klassifizierten
StrafSe einzurichten.

e Im Zuge der Verlegung von Leitungen im Strafien-
grundstiick einer klassifizierten StrafSe fiir die notwen-
digen Anschliisse an die Offentlichen Stromversor-
gungsnetze ist ein StrafSenbenutzungsvertrag zwischen
dem jeweiligen Versorger und Hessen Mobil abzu-
schliefSen.

e Flir Schwerlasttransporte (iber die klassifizierten Stra-
fennetze in Hessen ist rechtzeitig eine Transportge-
nehmigung bei Hessen Mobil (VEMAGS) zu beantra-
gen.

Bei angedachter Verdffentlichung dieses Schreibens wider-
spricht Hessen Mobil ausdriicklich der Herausgabe perso-
nenbezogener Daten.”

e sowie die Durchfiihrung von Schwerlasttranspor-
ten (Transportgenehmigung Gber VEMAGS).

Diese Anforderungen sind im Rahmen der spateren Projek-
tumsetzung durch den Vorhabentrdger zu beachten und
rechtzeitig mit Hessen Mobil abzustimmen. Sie betreffen
nicht die stadtebauliche Ordnung im Sinne des § 1 BauGB
und begriinden daher keinen Regelungsbedarf im Bebau-
ungsplan.

Die Bauleitplanung schafft lediglich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Flache. Die kon-
krete Durchfihrung der BaumaRnahmen und deren ver-
kehrliche Abwicklung erfolgt eigenstdandig nach den ein-
schlagigen fachrechtlichen Vorgaben.

Der Hinweis zum Schutz personenbezogener Daten wird
beachtet.

Im Ergebnis wird die Stellungnahme beriicksichtigt. Eine
Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

26

KREISAUSSCHUSS DES LANDKREISES
DARMSTADT-DIEBURG
JagertorstraRe 207

64289 Darmstadt

Schreiben vom 08.09.2023

,Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird invor-
stehender Angelegenheit wie folgt Stellung genommen:

Gewdisser- und Bodenschutz

Bei der Beteiligung handelt es sich um eine friihzeitige Be-
teiligung der Trdger éffentlicher Belange.

Deshalb wird in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe
,Bodenschutz bei Planung, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freifldchenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie”,
aufgestellt durch die Bundes-/ Ldnder- Arbeitsgemein-
schaft Bodenschutz (LABO) verwiesen. Darin wird u.a. die
Thematik vorsorgender Bodenschutz behandelt und Hand-
lungsempfehlungen zum Aufstellen eines Bebauungspla-
nes gegeben. Die Arbeitshilfe Seitens eines Erlasses des
Hessischen Umweltministeriums wird die Verwendung der
Arbeitshilfe empfohlen.

Die Hinweise der Unteren Wasser- und Bodenschutzbe-
horde werden wie folgt gewdirdigt:

Die Bezugnahme auf die LABO-Arbeitshilfe ,,Bodenschutz
bei Planung, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenan-
lagen flr Photovoltaik und Solarthermie” wird zur Kennt-
nis genommen. Die dort enthaltenen fachlichen Empfeh-
lungen sind flir das Vorhaben sachgerecht und werden im
weiteren Verfahren als fachliche Grundlage der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt. Eine vollstindige Uber-
nahme samtlicher Empfehlungen als textliche Festsetzun-
gen ist jedoch nicht erforderlich, da zahlreiche Vorgaben
die Bauausfihrung und den spateren Betrieb betreffen

Der Stellungnahme wird Uiberwie-
gend gefolgt.

Die Planunterlagen werden redak-
tionell und inhaltlich erganzt. Dies
betrifft insbesondere die Aktuali-
sierung der BBodSchV, die Auf-
nahme eines Hinweises zur boden-
kundlichen Baubegleitung, die Er-
gdanzung der Begriindung zu bo-
denschonender Bauweise, LABO-
Arbeitshilfe, Bodenschutzkonzept
sowie die Klarstellung zu AwSV
und Wasserschutzgebiet.
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Bei der Priifung der vorgelegten Unterlagen ist aufgefallen,
dass die Arbeitshilfe keine Beriicksichtigung gefunden hat.
Es werden auch Vorschldge zu textlichen Festsetzungen im
B-Plan in der Arbeitshilfe dargestellt.

Fléchen mit Boden-/ Griinlandzahlen > 60 oder < 20 sind
nachrangig fiir eine FFA vorzusehen. Die vorgesehene Fld-
che hat zum gré6ften Teil eine héhere Einstufung als 60.

und bereits fachrechtlich abgesichert sind. Der Bebauungs-
plan enthalt bereits Hinweise zum Schutz des Mutterbo-
dens gemal} § 202 BauGB; zudem wird in der Begriindung
der Grundsatz einer bodenschonenden Realisierung be-
reits angelegt. Erganzend wird die Begriindung dahinge-
hend konkretisiert, dass die wesentlichen in der LABO-
Arbeitshilfe benannten MaRRnahmen (insbesondere Mini-
mierung von Bodenverdichtungen, Vermeidung von Bo-
denumlagerungen, getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden sowie Wiederherstellung der Bodenfunktionen
nach Rickbau) ausdriicklich benannt und als verbindliche
Leitlinie fur Bau, Betrieb und Riickbau dargestellt werden.

Der Hinweis auf die hohen Boden- bzw. Griinlandzahlen
und die daraus abgeleitete nur nachrangige Eignung der
Flache fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage wird in die
Abwagung eingestellt. Die gute landwirtschaftliche Eig-
nung der Flache ist ein gewichtiger Belang. Ein genereller
rechtlicher Ausschluss von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen auf Boden mit Bodenwerten tiber 60 folgt hieraus je-
doch nicht. Vielmehr ist eine einzelfallbezogene Abwagung
erforderlich. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Nutzung
zeitlich befristet ist, die Anlage vollstandig riickbaubar er-
richtet wird und die Flache nach Nutzungsaufgabe wieder
der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist. Zudem
bleiben die Eingriffe in den Boden auf das erforderliche
Mal beschrankt, weil die Module auf Rammpfosten ge-
grindet werden und keine flachigen Fundamente vorgese-
hen sind. Dies entspricht ausdriicklich den Empfehlungen
der LABO-Arbeitshilfe, wonach bodenschonende Griin-

Im Ubrigen ist eine Anderung der
Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht erforderlich.
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In der textlichen Festsetzung sollte festgehalten werden,
dass aus Griinden des vorsorgenden Bodenschutzes eine
bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 vor-
zusehen ist. Es sollte méglichst ein Bodenschutzkonzept er-
stellt werden. Die Flidchengréf3e von 3000 m? wird bei dem
Vorhaben (iberschritten. Die BBB begriindet sich auf § 4 der
BBodSchV.

Die gesetzlichen Grundlage Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) hat sich geédndert und wurde
im BGBI. 1 Nr. 43, S. 2716 vom 16.06.2021 verdffentlicht.
Sie gilt ab dem 01.08.2023. (s. Fehlangabe in dem Textteil
des BP).

Es sollten bereits konkrete Festsetzungen im BP zum Anla-
genriickbau erfolgen.

dungsformen wie Rammpfahle gegeniiber flachigen Fun-
damenten zu bevorzugen sind, um Versiegelung und dau-
erhafte Bodenbeeintrachtigungen zu vermeiden.

Die Anregung, eine bodenkundliche Baubegleitung nach
DIN 19639 vorzusehen und moglichst ein Bodenschutzkon-
zept zu erstellen, ist fachlich berechtigt. Eine verbindliche
Festsetzung der bodenkundlichen Baubegleitung im Be-
bauungsplan ist jedoch rechtlich nicht moglich, weil es sich
hierbei um eine Anforderung an die Bauausfiihrung und
Bauliberwachung handelt, nicht um eine bodenrechtliche
Festsetzung im Sinne des § 9 BauGB. Der Anregung wird
deshalb teilweise gefolgt. In den Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen. Ergianzend wird
klargestellt, dass die bodenkundliche Baubegleitung nach
der LABO-Arbeitshilfe ein zentrales Instrument zur Ver-
meidung baubedingter Bodenschaden darstellt und insbe-
sondere der laufenden Kontrolle, Dokumentation und An-
passung bodenschonender MalRnahmen dient.

Der Hinweis auf die gedanderte Rechtslage der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung ist zutreffend. Soweit
in den Planunterlagen noch eine veraltete Fassung ge-
nannt sein sollte, wird dies redaktionell berichtigt. Der
Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

Die Anregung, bereits konkrete Festsetzungen zum Anla-
genriickbau in den Bebauungsplan aufzunehmen, ist be-
reits berlicksichtigt. Der Bebauungsplan enthalt ein Bau-
recht auf Zeit gemaR § 9 Abs. 2 BauGB. Danach ist die Nut-
zung der Anlage nur bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem
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Aus Griinden des vorsorgenden Bodenschutzes sollten
oberirdische Verkabelung, kurze Wege, bodenschonende
Bauweisen vorgesehen werden. Es wird empfohlen, dies als
textliche Festsetzung aufzunehmen.

die gesamte PV-Anlage nach Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme fir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht
betrieben wurde; nach Eintritt der Unzuladssigkeit sind alle
oberirdischen Anlagen einschlieBlich ihrer Griindung in-
nerhalb eines Jahres vollstandig zuriickzubauen, und die
Flachen sind wieder der urspriinglichen Nutzung als Fla-
chen fir die Landwirtschaft zuzufiihren. Die bestehenden
Festsetzungen entsprechen zudem den Empfehlungen der
LABO-Arbeitshilfe, wonach ein vollstandiger Riickbau ein-
schlieBlich Entfernung sdmtlicher technischer Anlagen so-
wie die Wiederherstellung der Bodenfunktionen sicherzu-
stellen ist.

Der Hinweis, aus Griinden des vorsorgenden Bodenschut-
zes oberirdische Verkabelung, kurze Wege und boden-
schonende Bauweisen vorzusehen, wird teilweise berick-
sichtigt. Eine oberirdische Verkabelung ist planerisch nicht
zwingend geboten. Die LABO-Arbeitshilfe empfiehlt zwar
aus bodenschutzfachlicher Sicht eine moglichst oberirdi-
sche oder zumindest eingriffsarme Verkabelung sowie
kurze Leitungswege zur Minimierung von Bodenabtrag
und Bodenumlagerungen; diese Empfehlung wird im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung berticksichtigt, ohne dass
hieraus eine zwingende Festsetzung im Bebauungsplan
folgt.

Dagegen ist der Grundsatz kurzer Wege und einer boden-
schonenden Bauweise sachgerecht. Erganzend wird in der
Begriindung konkretisiert, dass entsprechend der LABO-
Arbeitshilfe insbesondere folgende MaRhahmen umzuset-
zen sind: Einsatz leichter, bodenschonender Maschinen
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§§ 6 - 8 BBodSchV regeln die Anforderungen sowohl fiir das
Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht als auch unterhalb oder aufler-
halb der durchwurzelbaren Bodenschicht. Der Boden-
schutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien in Zusam-
menhang mit einer Bodenfunktion von iiber 600 m® auf
oder in den Boden sowie als durchwurzelbare Bodenschicht
eingebracht werden. Das im Internet hinterlegte Formular
kann verwendet werden.

https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/landwirtschaft-
und-umwelt/boden/infos-und-formulare.html

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il eines festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes der Stadt Grof3- Bieberau. In die-
sem Zusammenhang wird auf die Schutzgebietsverord-
nung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrénkungen
(StAnz.: 6/1988, S. 427 ff) verwiesen.

Bei den konkreten Planungen kénnen sich Befreiungstatbe-
stdnde zu den Nutzungsbeschrénkungen ergeben z.B. der
Eingriff in Grundwasser iiberdeckende Schichten oder ins
Grundwasser. Um eine Befreiung zu erlangen, ist ein Ver-
fahren bei der Wasserbehérde zu fiihren.

mit geringem Flachendruck, Beschrankung der Befahrung
auf geeignete Witterungsbedingungen sowie Einrichtung
klar definierter BaustraBen und Baustelleneinrichtungsfla-
chen zur Vermeidung flachiger Verdichtungen.

Die Hinweise zu §§ 6 bis 8 BBodSchV hinsichtlich des Auf-
oder Einbringens von Materialien in den Boden sowie zur
Anzeigepflicht bei groReren Materialmengen betreffen die
Vollzugsebene und sind unmittelbar fachrechtlich zu be-
achten. Eine zusatzliche Festsetzung im Bebauungsplan ist
nicht erforderlich. Ergdnzend wird in die Begriindung auf-
genommen, dass Bodenmaterial getrennt nach Horizonten
zu behandeln, zwischenzulagern und wieder einzubauen
ist, um die natirlichen Bodenfunktionen zu erhalten, wie
dies auch die LABO-Arbeitshilfe vorsieht.

Der Hinweis auf die Lage des Vorhabens innerhalb der
Zone |l des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Stadt
Grol3-Bieberau ist bereits beriicksichtigt. Das Wasser-
schutzgebiet ist im Bebauungsplan bereits nachrichtlich
Ubernommen; zusatzlich hier auf die einschlagige Schutz-
gebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbe-
schrankungen verwiesen. Der Stellungnahme wird inso-
weit bereits entsprochen.

Der Hinweis, dass sich bei den konkreten Planungen Be-
freiungstatbestande von den Nutzungsbeschriankungen
der Wasserschutzgebietsverordnung ergeben kénnen, ins-
besondere bei Eingriffen in grundwassertiiberdeckende
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Es wird empfohlen den Wasserversorger (iber die Planun-
gen zu informieren.

Schichten oder in das Grundwasser, betrifft die nachgela-
gerte Zulassungs- und Ausfiihrungsebene. Die zwischen-
zeitlich vorliegenden Baugrunduntersuchungen zeigen,
dass im Tiefpunkt des Gelandes bis 4 m unter Geldande-
oberkante kein durchgangiger Grundwasserhorizont ange-
troffen wurde, sondern lediglich Schichtenwasser vorliegt;
fachgutachterlich wird deshalb empfohlen, die Eindring-
tiefe der Rammprofile auf maximal 2 m unter Geldnde zu
begrenzen, um ein Eindringen in grundwasserfiihrende
Schichten sicher zu vermeiden. Auch die zustandige Was-
serbehoérde hat diese Bewertung im Ergebnis bestatigt und
den Einbau bis 2 m unter Gelandeoberkante als relativ si-
chere Variante eingeordnet.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend berticksich-
tigt, dass die Begriindung um diese zwischenzeitlich ge-
wonnenen Erkenntnisse ergédnzt wird. Zudem sollte klar-
stellend aufgenommen werden, dass bei abweichenden
Erkenntnissen wahrend der Bauausfiihrung eine erneute
Abstimmung mit der Wasserbehorde zu erfolgen hat und
gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen sind. Eine zu-
satzliche textliche Festsetzung im Bebauungsplan ist hier-
flr nicht erforderlich.

Der Empfehlung, den Wasserversorger tiber die Planungen
zu informieren, wird gefolgt. Der Wasserversorger ist bzw.
wird im weiteren Verfahren beteiligt.
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Das Vorhaben liegt auferhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes im Sinne des §76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) und nicht an einem Oberfldchenge-
wadsser.

Fiir die Anlagen, wie Trafos oder Batteriecontainer oder
sonstige Anlagen, die wassergeféhrdende Stoffe enthalten,
wird auf die Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) und eine etwaige An-
zeigepflicht und Vorgaben zur Ausfiihrung der Anlagen
(Riickhalt von wassergefdhrdenden Stoffen/ medienbe-
stdndige Auffangmdglichkeiten, auch unter dem Aspekt
des Umganges im Wasserschutzgebiet) verwiesen.

Untere Naturschutzbehérde

Bebauungsplan:

Die Untere Naturschutzbehérde ist zu folgender Einschdit-
zung der durch sie zu wahrenden Belange gelangt:

Eine volisténdige Beurteilung der Auswirkungen des Be-
bauungsplans auf das Landschaftsbild und die Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts (§ 1a BauGB}

Der Hinweis, dass das Vorhaben aullerhalb eines festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 76
WHG liegt und nicht an einem Oberflachengewasser liegt,
wird zur Kenntnis genommen. Ein weiterer Handlungsbe-
darf ergibt sich hieraus nicht.

Der Hinweis auf die Verordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) und auf et-
waige Anzeige- und Ausfihrungspflichten fir Anlagen wie
Trafos oder Batteriecontainer ist zutreffend. Diese Anfor-
derungen gelten unmittelbar kraft Fachrechts und sind in
der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung zu beachten.
Eine zusatzliche Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich. Es ist jedoch sinnvoll, die Begriindung bezie-
hungsweise die Hinweise um einen klarstellenden Verweis
auf die Einhaltung der AwSV und die Erforderlichkeit me-
dienbestandiger Auffang- und Riickhalteeinrichtungen im
Wasserschutzgebiet zu erganzen. Der Stellungnahme wird
insoweit teilweise gefolgt.

Die Feststellung, dass auf Grundlage der im Vorentwurf
vorliegenden Unterlagen keine abschlieBende Beurteilung
der Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
moglich war, ist zutreffend. Die Planung befand sich zum
Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung noch in einem un-
vollstandigen Bearbeitungsstand. Die erforderlichen fach-

Der Stellungnahme wird Uberwie-
gend gefolgt.

Die im Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung noch unvollstindigen
Unterlagen werden durch einen
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konnte aufgrund unvolisténdiger Unterlagen (u.a. faunis-
tische Erhebungen} des vorgelegten Vorentwurfs nicht er-
folgen.

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan wird u.a. nicht
klar ersichtlich, ob und wie viel Fléche unterhalb der Solar-
paneele fiir den Bio-Ackerbau bzw. als extensives Griinland
genutzt werden soll.

Die Fldche unterhalb der Paneele kann, je nach Bewirt-
schaftung, sich hin zu einem besonders geschlitzten Biotop
nach § 30 (2) Nrn. 2 und 7 BNatSchG entwickeln.

Sofern ein Riickbau nach Betriebsende der Freifldchenso-
laranlage und der angestrebten Riickwandlung in ,land-
wirtschaftlich nutzbare Fldche", vermutlich Acker, vorgese-
hen ist, ist ein hoher Verlust fiir die Artenvielfalt zu erwar-
ten. Zudem sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrichtigung oben ge-
nannter gesetzlich geschiitzter Biotope nach § 30
BNatSchG fiihren, verboten. Dies gilt unabhéngig vom bau-
rechtlichen Status der Fléiche.

Im Hinblick auf die 6kologische Situation sowie mégliche
Verstéfie gegen arten- und biotopschutzrechtliche Ver-
bote empfehlen wir, sofern ein Riickbau der Freifléichen-
solaranlage vorgesehen ist, eine Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde."

gutachterlichen Grundlagen wurden zwischenzeitlich erar-
beitet. Ein vollstandiger Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4
BauGB sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wer-
den zur 6ffentlichen Auslegung vorgelegt. Ebenso liegt nun
eine artenschutzrechtliche Priifung vor, die die relevanten
Artengruppen untersucht und bewertet.

Auf dieser Grundlage ist nun eine vollstéandige Beurteilung
der Umweltauswirkungen moglich.

Der_Hinweis_zur fehlenden Darstellung der Nutzung der
Flachen unterhalb der Module wird aufgegriffen. In der Be-
grindung wird klargestellt, dass es sich um eine konventi-
onelle Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt. Die Fla-
chen unterhalb der Module werden (iberwiegend als ex-
tensives Griinland entwickelt und gepflegt. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung bleibt in Form einer extensiven Nut-
zung, insbesondere durch Schafbeweidung, grundsatzlich
moglich. Eine Nutzung als intensiver Ackerbau ist hingegen
nicht vorgesehen. Damit wird eine dauerhafte Vegeta-
tionsentwicklung erméglicht, die gegeniber der bisheri-
gen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine 6kologi-
sche Aufwertung erwarten lasst.

Der Hinweis auf die mogliche Entwicklung gesetzlich ge-
schitzter Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG wird in die
Abwagung eingestellt. Es ist fachlich zutreffend, dass sich
extensiv genutzte Flachen unterhalb von PV-Anlagen zu
wertvollen Biotopstrukturen entwickeln kénnen. Daraus
folgt jedoch kein Planungshindernis. Vielmehr ist zu be-

vollstandigen Umweltbericht so-
wie eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung ergdnzt. Zudem wird
die Begriindung zur Nutzung und
Pflege der Flachen unterhalb der
Module konkretisiert.

Im Ubrigen ist eine Anderung der
planerischen  Grundkonzeption
nicht erforderlich.
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Da keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und kein Um-
weltbericht vorliegt, kann die o.g. Fragestellung nicht ge-
kldrt werden.

riicksichtigen, dass der Bebauungsplan eine zeitlich befris-
tete Nutzung vorsieht und eine Riickbauverpflichtung fest-
setzt.

Die naturschutzrechtlichen Verbote des § 30 BNatSchG
gelten unabhangig davon und sind im Vollzug zu beachten.
Sofern sich wahrend der Betriebszeit gesetzlich geschiitzte
Biotope entwickeln sollten, sind diese bei einem spateren
Rickbau entsprechend zu beriicksichtigen. Eine frihzei-
tige Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde im
Vorfeld des Riickbaus wird daher als sachgerecht angese-
hen und in der Begrindung ergdanzend aufgenommen.

Der angesprochene mogliche Konflikt zwischen Rickbau-
verpflichtung und Biotopschutz wird erkannt, fiihrt jedoch
nicht zur Unzuldssigkeit der Planung. Die Rickbauver-
pflichtung ist erforderlich, um die temporare Inanspruch-
nahme der Flache planungsrechtlich abzusichern und eine
spatere Folgenutzung zu ermdglichen. Gleichzeitig ist si-
chergestellt, dass die naturschutzrechtlichen Anforderun-
gen im Einzelfall zu beachten sind und ggf. eine angepasste
Vorgehensweise beim Riickbau erforderlich wird.

Die zwischenzeitlich vorliegenden faunistischen Untersu-
chungen zeigen, dass unter Beriicksichtigung geeigneter
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG ausgeldst werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist nach, dass die
durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und
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Artenschutz:

Es fehlt insbesondere eine Untersuchung zu den arten-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf sel-
tene Arten von Rast- und Zugvégel, die in diesem Gebiet
regelmdflig anzutreffen sind.

Zudem kénnen die verspiegelten Fldchen der Photovoltaik-
anlagen (Zug-)Végel und andere Tiere blenden. Diese Wir-
kung kann zu Orientierungslosigkeit und in Folge dessen
zur Schéidigung einzelner Individuen der Avifauna fiihren.
Dies ist im vorliegenden Fall durch die abschwdchende Wir-
kung des nérdlich gelegenen Waldes und der westlich an-
grenzenden Autobahn zu vernachldssigen. Jedoch ist vor
allem der Einfluss von spiegelnden Fldchen auf an Gewds-
ser gebundene Insekten als dufSerst kritisch zu betrachten.
Diese werden von den natiirlichen Habitaten weg zu den
Solarflédchen geleitet und verenden. Eine Schédigung der
Insektenfauna ist somit nicht auszuschliefSen. Hier sind die
Regelungen des §41a BNatSchG zu antizipieren.

Eine tiefergehende Untersuchung zu Einfliissen auf umlie-
gende Habitate ist aufgrund der relativen Néhe zum Rein-
heimer Teich (Einflugschneise) und dem Vogelschutzge-
biet ,,Untere Gersprenzaue" (Erhaltungsziele) sehr emp-
fehlenswert.

Landschaft vollstandig ausgeglichen werden kdnnen.
Durch die Entwicklung extensiver Griinlandstrukturen in-
nerhalb des Plangebiets sowie ergdanzende externe Aus-
gleichsmaRnahmen wird eine 6kologische Aufwertung ge-
geniliber dem Ausgangszustand erreicht.

Die Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens werden gepriift, flihren jedoch im Ergebnis
nicht zu einer Anderung der Planung.

Soweit in der Stellungnahme ausgefiihrt wird, es fehle ins-
besondere an einer Untersuchung zu Rast- und Zugvogeln,
ist dies flir den Stand der friihzeitigen Beteiligung nachvoll-
ziehbar. Zwischenzeitlich liegt jedoch eine vollstandige Ar-
tenschutzprifung gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG vor. Diese
beruht auf einer strukturellen Vorkartierung, mehreren
faunistischen Begehungen im Zeitraum von Mitte Marz bis
Ende August 2023 sowie einer erganzenden Potenzialab-
schatzung. Erfasst wurden insbesondere die standortge-
bundene Avifauna, der Feldhamster sowie potenzielle
Quartierstrukturen fir Fledermause. Insgesamt wurden
neun Begehungstermine durchgefihrt.

Die Artenschutzpriifung arbeitet die vorhabensbezogenen
Wirkfaktoren systematisch ab und kommt zunéachst zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet im Wesentlichen nur
rein terrestrische Lebensraume in Form von Ackerflachen
und Saumstrukturen betroffen sind. Fiir gewassergebun-
dene Artengruppen wie Amphibien, Fische, Libellen sowie
wassergebundene Vogelarten fehlt es dagegen bereits an

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die zwischenzeitlich vorliegende
Artenschutzpriufung wird in die
Planunterlagen eingestellt. Die da-
rin vorgesehenen Vermeidungs-,
CEF- und Begleitmalnahmen wer-
den bericksichtigt und vor Sat-
zungsbeschluss rechtlich  gesi-
chert.

Eine weitergehende Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.
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geeigneten Habitatstrukturen im Wirkraum. Auch fir ar-
tenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten, Totholzkafer
und andere spezialisierten Artengruppen wurde mangels
Standorteignung eine Betroffenheit ausgeschlossen.

Gerade vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass die
in der Stellungnahme angesprochenen Standortfaktoren —
namentlich die Ndhe zu einer Autobahn, angrenzende
Waldflachen, relevante Wasserflachen sowie eine hieraus
abgeleitete besondere Konfliktlage fiir wassergebundene
Insekten und Zugvogel — fiir das konkrete Plangebiet nicht
zutreffen. Weder befindet sich eine Autobahn in raumli-
cher Nahe, noch grenzt Wald unmittelbar an das Vorhaben
an. Ebenso fehlen im Plangebiet und seinem ndaheren Um-
feld relevante Wasserflachen. Die Stellungnahme der UNB
bezieht sich insoweit offensichtlich nicht auf die tatsachli-
chen ortlichen Verhaltnisse des hier zu beurteilenden
Standorts. Fir die Abwagung malgeblich ist daher nicht
diese pauschale Annahme, sondern die konkret vorlie-
gende fachgutachterliche Bestandsaufnahme.

Die Artenschutzpriifung behandelt das Thema Rast- und
Zugvogel ausdriicklich. Sie stellt fest, dass der weitere
Landschaftsraum zwar als Durchzugsgebiet fiir verschie-
dene Vogelarten bekannt ist, darunter etwa Rotmilan,
Kornweihe, Kiebitz, Goldregenpfeifer und Steinschmatzer.
Zugleich wird aber nachvollziehbar dargelegt, dass die ei-
gentliche Vorhabenflache mit rund 6 ha nur einen sehr
kleinen Teil eines funktional deutlich groReren, rund 1.500
ha umfassenden Offenlandraumes einnimmt. Fir jagende
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Rast- und Zugvogel wie Rotmilan und Kornweihe wird des-
halb der Verlust von Nahrungsflachen nicht als erhebliche
Beeintrachtigung bewertet. Hinsichtlich der als Trittstein
genutzten Kuppenlagen wird weiter ausgefiihrt, dass ledig-
lich kleine Randbereiche beriihrt werden, wahrend die
malgeblichen Hauptfunktionsflaichen auch kiinftig nutz-
bar bleiben. Die Artenschutzprifung kommt deshalb zu
dem Ergebnis, dass weder flir das Zuggeschehen allgemein
noch fir die Trittsteinfunktion des Landschaftsraums er-
hebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Auch die Brutvogelvorkommen des Offenlandes wurden
konkret untersucht. Nachgewiesen wurden im Vorhabens-
bereich zwei Reviere der Feldlerche sowie ein weiteres Re-
vier im vergramungsrelevanten Umfeld, auerdem ein Re-
vier der Wiesenschafstelze und ein Revier des Fasans. Fir
die Feldlerche wird artenschutzrechtlich nachvollziehbar
dargelegt, dass ohne MaRRnahmen ein Verlust von drei Re-
vieren anzunehmen ware. Gerade deshalb sieht das Mal3-
nahmenkonzept verbindliche CEF-MalRnahmen vor: die
Anlage von Blihstreifen fiir Feldlerche und Wiesenschaf-
stelze im funktionalen Umfeld sowie einen weiteren Bliih-
streifen flir den Fasan. Ergdnzend werden Bauzeitenrege-
lungen zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen und
Nestern festgelegt. Unter Beriicksichtigung dieser MaR-
nahmen kommt die Artenschutzpriifung zu dem fachlich
belastbaren Ergebnis, dass kein Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 BNatSchG eintritt.

Fir Fledermduse wurde geprift, ob Quartierstrukturen
oder relevante Flugkorridore betroffen sein kdnnen. Im
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Plangebiet selbst fehlen Quartierpotenziale. Lediglich zwei
Héhlenbaume im westlichen Randbereich des Umfelds be-
sitzen potenzielle Quartierfunktion. Hierflr wird eine Ver-
meidungsmalinahme vorgesehen, nach der zu diesen Bau-
men ein ausreichender Abstand einzuhalten ist, sodass
eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung ausgeschlossen
wird. Auch insoweit gelangt die Artenschutzprifung zu
dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestande ausgelost
werden.

Hinsichtlich des Feldhamsters wurde wegen der histori-
schen Verbreitungssituation vorsorglich eine gezielte
Nachsuche durchgefiihrt. Diese blieb ohne Nachweis, so-
dass das Plangebiet derzeit nicht als Siedlungsraum des
Feldhamsters einzustufen ist. Eine weitergehende arten-
schutzrechtliche Betroffenheit besteht insoweit nicht.

Soweit in der Stellungnahme Blend- und Spiegelwirkungen
gegeniber Vogeln und Insekten angesprochen werden, ist
zu bericksichtigen, dass die Artenschutzpriifung diese
Wirkfaktoren ausdriicklich in den Blick nimmt. Sie ordnet
etwaige Blend- und Spiegeleffekte den anlagebedingten
Wirkfaktoren zu, gelangt jedoch unter Berlicksichtigung
der konkreten Standortverhaltnisse nicht zu einer relevan-
ten artenschutzrechtlichen Konfliktlage. Dies ist im vorlie-
genden Fall auch deshalb plausibel, weil keine Gewasser-
ndahe besteht, von der aus eine besondere Anlockwirkung
auf wassergebundene Insekten zu erwarten wiare. Glei-
ches gilt fir die Annahme besonderer Einflugschneisen zu
Gewassern oder Schutzgebieten. Der in der Stellungnahme
hergestellte Zusammenhang zum Reinheimer Teich bzw.
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zu weiter entfernt liegenden Schutzgebieten ist flir das
konkrete Plangebiet nicht tragfahig, da die hierflir voraus-
gesetzten funktionalen Beziehungen nach den vorliegen-
den Unterlagen nicht bestehen.

Im Ergebnis ist damit festzustellen, dass die artenschutz-
rechtlichen Belange inzwischen fachlich hinreichend er-
mittelt und bewertet worden sind. Die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung noch berechtigte Forderung nach
weitergehenden Untersuchungen ist durch die zwischen-
zeitlich vorgelegte Artenschutzprifung erfillt. Diese
kommt unter Einbeziehung von Vermeidungs-, CEF- und
BegleitmaRnahmen zu dem eindeutigen Ergebnis, dass flr
keine nachgewiesene oder potenziell zu erwartende euro-
parechtlich relevante Art ein Ausnahmeerfordernis be-
steht und dem Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht
zugestimmt werden kann.

Ergdnzend ist festzustellen, dass auch eine Betroffenheit
von Natura 2000-Gebieten ausgeschlossen werden kann.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in einer Ent-
fernung von mehr als 3 km zum Plangebiet. Bereits auf-
grund dieser Distanz sowie der fehlenden funktionalen Be-
ziehungen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele des Gebietes sicher auszuschliefSen. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 33




BEBAUUNGSPLAN UND FNP-TEILANDERUNG
,BURGERSOLARPARK REINHEIM*

Naturschutzrechtliche Aspekte des Immissionsschutzes:

e Die zur Wartung eventuell notwendige Beleuchtung
der Anlage sollte folgendermafien gestaltet sein: Die
Lichttemperatur sollte auf unter 3.000 Kelvin festge-
setzt werden.

e Eventuell kann auch der Einsatz sogenannter ,Amber-
LED" sinnvoll sein, die eine noch insektenfreundlichere
Wirkung haben als andere Leuchtmittel mit gleicher
Kelvin-Zahl.

e Die Beleuchtung sollte manuell gesteuert nur dann er-
folgen, wenn Wartungsarbeiten bei unglinstigen Ta-
geslicht-Verhdltnissen notwendig sind.

Begriindung: Neuere Studien zeigen auf, dass eine effizi-
ente Vermeidung des sogenannten , Staubsauger-Effekts"
erst bei unter 3.000 Kelvin einsetzt. Amber-LED erzeugen
Licht mit sehr niedriger Lichttemperatur, aber hoher Licht-
farbe. Dadurch ist fiir das menschliche Auge eine gute
Lichtleistung gegeben und gleichzeitig der Insektenschutz
gewdhrleistet. Die Untere Naturschutzbehérde weist da-
rauf hin, dass § 41a BNatSchG (Insektenschutzgesetz) zum
Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Beleuchtung bald in Kraft tritt. Es ist daher
sinnvoll, die zu erwartenden Grenzwerte durch die Geset-
zesdnderung in der Bauleitplanung bereits jetzt zu beach-
ten.

Weiterhin ist fiir Hessen in den § 3 und § 35 HeNatG der
Insektenschutz konkretisiert. Die darin enthaltenen Ge-
und Verbote sind zu beachten.

Es ist festzustellen, dass keine dauerhafte Beleuchtung der
Photovoltaikanlage vorgesehen ist. Beleuchtungseinrich-
tungen beschranken sich auf betriebsbedingt notwendige,
temporare Wartungs- und Kontrollmafnahmen. Dauer-
hafte Lichtemissionen mit relevanter Fernwirkung sind da-
her bereits aus dem Nutzungskonzept heraus nicht zu er-
warten.

Die vorliegende Artenschutzprifung bewertet Lichtemissi-
onen als potenziellen Wirkfaktor, kommt jedoch unter Be-
ricksichtigung der konkreten Standortverhaltnisse zu dem
Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen artenschutz-
rechtlich relevanter Arten nicht zu erwarten sind. Insbe-
sondere fehlen im Plangebiet und dessen ndherem Umfeld
Gewadsser oder sonstige Habitatstrukturen, die eine beson-
dere Anlockwirkung fiir lichtaffine, wassergebundene In-
sekten begriinden kénnten. Auch relevante Flugkorridore
oder Konzentrationsraume empfindlicher Arten sind nicht
betroffen. Vor diesem Hintergrund wird eine artenschutz-
rechtlich relevante Konfliktlage durch Beleuchtung nicht
gesehen.

Eine verbindliche Festsetzung technischer Parameter im
Bebauungsplan ist jedoch planungsrechtlich nicht zwin-
gend erforderlich, da bereits aufgrund der fehlenden Dau-
erbeleuchtung sowie der standortlichen Gegebenheiten
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Die Anforderungen ergeben sich im Ubrigen aus dem ein-
schldagigen Fachrecht.

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Die Hinweise zum Insektenschutz
und zur Beleuchtung werden zur
Kenntnis genommen und im Rah-
men der Ausflihrung beachtet.
Eine ergdnzende planungsrechtli-
che Festsetzung ist nicht erforder-
lich, da keine dauerhafte Beleuch-
tung vorgesehen ist und die Anfor-
derungen des Fachrechts unmit-
telbar gelten.

Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.
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Anderung des FNP:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird das Projekt aus fol-
genden Punkten, die mit der Anderung des FNP und der da-
rauffolgenden Bauleitplanung einhergehen, kritisch be-
wertet:

e Der Fldchenverbrauch ist mit rund 5 ha hoch

e Das Gebiet wird als Rastplatz von geféihrdeten (Zug-
)Vogelarten genutzt (Quelle: ,Die Vogelwelt des Alt-
kreis Dieburg (2022))“. Das Gebiet befindet sich inner-
halb der Einflugschneise/Einzugsgebiet des VSG ,Un-
tere Gersprenzaue" in der u.a. Pluvialis apricaria (An-
hang | der FFH-Richtlinie) als Erhaltungsziel festgelegt
ist.

Hinweis: Der Hessische Verwaltungsgerichtshof hat mit Be-
schluss vom 18. Oktober 2022 - 4 B 1069/22 -entschieden,
dass von einer Darstellungsgrenze von 5 ha ausschliefSlich
bei den Zielen auszugehen ist, in denen dies ausdriicklich
geregelt ist. Dies ist bei den nachfolgend aufgefiihrten Zie-
len nicht der Fall:

Insbesondere sind die Regelungen des § 41a BNatSchG
(Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswir-
kungen von Beleuchtungen) sowie die landesrechtlichen
Vorgaben des Hessischen Naturschutzgesetzes (§§ 3 und
35 HeNatG) im Rahmen der Ausfiihrung und des Betriebs
der Anlage zu beachten. Diese gelten unmittelbar und be-
dirfen keiner zusatzlichen planungsrechtlichen Umset-
zung.

Die vorgebrachten naturschutzfachlichen Bedenken wer-
den gepriift, fithren jedoch im Ergebnis nicht zu einer An-
derung der Planung.

Soweit der Flachenverbrauch mit rund 5 ha als hoch be-
wertet wird, ist dies im Grundsatz zutreffend, jedoch im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu relativie-
ren. Die Inanspruchnahme erfolgt auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Ackerflachen ohne besondere struk-
turelle Ausstattung. Gleichzeitig wird durch die geplante
Nutzung als Photovoltaik-Freiflichenanlage eine extensive
Bewirtschaftung unter und zwischen den Modulen ermdg-
licht, wodurch sich gegeniiber der bisherigen Nutzung eine
okologische Aufwertung insbesondere fiir Offenlandarten
und Insekten ergeben kann.

Im Hinblick auf die Funktion des Raumes als Rastgebiet flr
Zugvogel wird auf die vorliegende Artenschutzprifung ver-
wiesen. Diese kommt nachvollziehbar zu dem Ergebnis,
dass die Vorhabenflache lediglich einen untergeordneten

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Die naturschutzfachlichen Belange
werden in der Begriindung und im
Umweltbericht ergdnzend berick-
sichtigt. Der durchgefiihrte Zielab-
weichungsbescheid sowie die Er-
gebnisse der Artenschutzpriifung
werden in die Planunterlagen
Ubernommen.

Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.
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e Vorranggebiete Regionaler Griinzug

e Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft

e Vorranggebiete fiir den Abbau oberflidchennaher La-
gerstdtten

e Vorranggebiete fiir Landwirtschaft

e Vorranggebiete fiir Forstwirtschaft.

Hinsichtlich dieser Ziele der Raumordnung gilt die Pflicht
der Stddte und Gemeinden zur Anpassung ihrer Bauleit-
pléne an die Ziele der Raumordnung unabhdngig von einer
Darstellungsgrenze. Kiinftig wird daher die Durchfiihrung
eines Zielabweichungsverfahrens nach § 6 Abs. 2 Satz 1
ROG in Verbindung mit § 8 Abs. 2 HLPG stets erforderlich
sein, wenn auf der Grundlage der Kartendarstellung im
Mafstab 1:100.000 ein Verstof8 gegen eines o (... Rest Text
fehlt in der Originalstellungnahme)

Teil eines groBraumigen Offenlandkomplexes darstellt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen fiir Rast- und Zugvégel sind
nicht zu erwarten. Auch funktionale Beziehungen zum Vo-
gelschutzgebiet ,,Untere Gersprenzaue” bestehen nicht.
Ergdnzend ist festzustellen, dass auch eine Betroffenheit
von Natura 2000-Gebieten ausgeschlossen werden kann.
Das nachstgelegene FFH- bzw. Vogelschutzgebiet befindet
sich in einer Entfernung von mehr als 3 km zum Plangebiet.
Bereits aufgrund dieser Distanz sowie der fehlenden funk-
tionalen Beziehungen sind erhebliche Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele auszuschlieRen.

Die Hinweise zur raumordnerischen Einordnung werden
zur Kenntnis genommen. Zutreffend ist, dass Bauleitpldne
gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen sind. Fir das vorliegende Vorhaben wurde ein
Zielabweichungsverfahren gemaR § 6 Abs. 2 ROGi.V. m. §
8 Abs. 2 HLPG durchgefiihrt und positiv beschieden.

Mit Beschluss des Haupt- und Planungsausschusses der
Regionalversammlung Sidhessen vom 06.12.2024 wurde
die Abweichung von den Zielen des Regionalplans Stidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 — insbeson-
dere von den Vorranggebieten Siedlung (Z3.4.1-3) sowie
Landwirtschaft (210.1-10) — zugelassen.

Die Zulassung der Zielabweichung ist dabei an konkrete
Nebenbestimmungen gekniipft, die im Rahmen der Bau-
leitplanung umzusetzen sind. Hierzu zahlen insbesondere:
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Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahren-
den dffentlichen Belange der Landwirtschaft/ Feldflur wird
0.g. Planung mit paralleler Teiléinderung des Fléchennut-
zungsplanes aus nachfolgenden Griinden grundsdtzlich ab-
gelehnt:

1. Agrarischer Vorzugsraum, Landesentwicklungsplan

Das Vorhaben ist nicht mit den Zielen des agrarischen Vor-
zugsraumes vereinbar, da hochwertiges Ackerland lénger-
fristig fiir die Solarenergiegewinnung genutzt und im Zuge

e die Entwicklung einer artenreichen, standortange-
passten Wiesennutzung innerhalb der Anlagenflache,

e die Sicherstellung einer bodennah durchlassigen Ein-
friedung,

e die zeitliche Befristung der Nutzung auf 30 Jahre sowie

e die verbindliche Festlegung einer landwirtschaftlichen
Folgenutzung bzw. alternativ naturschutzfachlichen
Entwicklung.

Diese Vorgaben werden im Bebauungsplan bzw. ergéan-
zend Uber vertragliche Regelungen umgesetzt und tragen
dazu bei, die naturschutzfachlichen Belange angemessen
zu bericksichtigen und die temporare Flacheninanspruch-
nahme zu begrenzen.

Damit ist die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der
Raumordnung abschlieRend geklart. Ein weiterer raum-
ordnerischer Konflikt besteht nicht.

Zu 1. Agrarischer Vorzugsraum (LEP)

Die Inanspruchnahme hochwertiger Ackerflachen wird als
gewichtiger Belang erkannt. Gleichwohl ist zu berticksich-
tigen, dass die Flache nicht dauerhaft der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen wird, sondern lediglich temporar

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Die Begrindung wird um die Er-
gebnisse der durchgefiihrten Al-
ternativenprifung erganzt. Hin-
weise zu landwirtschaftlichen Im-
missionen, Ruckbau, Laufzeit, Bo-
denschutz sowie zur moglichen
Betroffenheit weiterer Flachen
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dessen durch Abmagerung in extensives Griinland umge-
wandelt werden soll. Die Fléiche steht dann nicht mehr als
natiirliche Lebensgrundlage des Menschen (z.B. fruchtbare
Béden) zur Verfiigung.

2. Vorranggebiet Landwirtschaft, Regionalplan Siidhes-
sen

Ca. 5,86 ha Ackerfldche soll in Anspruch genommen wer-

den. Die Grundsdtze fiir das Vorranggebiet Landwirtschaft

werden durch das Aufstellen des Solarparks sowie die ge-

plante Umwandlung von Acker in extensives Griinland

grundlegend beeintrdchtigt.

Nach der derzeitigen Rechtslage (u.a. Erhalt von Dauer-
griinland) kann nicht davon ausgegangen werden, dass
das festgesetzte extensive Griinland nach Riickbau der PV-
Anlage wieder als Ackerland genutzt werden kann.

Die Planung steht in Konflikt mit der iibergeordneten Pla-
nungsebene. Hier wird auf die Entscheidung des Hessi-
schen Verwaltungsgerichtshofes 4. Senat vom 18.10.2022,
Aktenzeichen 4 B 1069/22N verwiesen.

fir die Dauer des Anlagenbetriebs in Anspruch genommen
wird. Die im Zielabweichungsbescheid festgelegte Befris-
tung auf 30 Jahre sowie die verbindliche Festlegung einer
landwirtschaftlichen Folgenutzung sichern die Rickfih-
rung in die landwirtschaftliche Nutzung.

Zudem erfolgt keine vollstdndige Funktionsentziehung des
Bodens, da die Flachen unter und zwischen den Modulen
weiterhin vegetationsfahig bleiben und nicht versiegelt
werden. Eine dauerhafte Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen ist daher nicht zu erwarten.

Zu 2. Vorranggebiet Landwirtschaft (Regionalplan)

Ein Zielkonflikt mit den Festlegungen des Regionalplans
wurde erkannt und im Rahmen eines Zielabweichungsver-
fahrens gemaR § 6 Abs. 2 ROG i. V. m. § 8 HLPG gepriift.
Die Abweichung von den Zielen des Regionalplans wurde
durch Beschluss der Regionalversammlung Stiidhessen zu-
gelassen.

Damit ist die raumordnerische Zuldssigkeit der Planung
verbindlich festgestellt. Die in der Stellungnahme zitierte
Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs
wird durch die Durchfiihrung dieses Verfahrens berlick-
sichtigt.

Hinsichtlich der Umwandlung in extensives Griinland ist
darauf hinzuweisen, dass diese Nutzung temporar erfolgt
und zugleich Bestandteil der im Zielabweichungsbescheid
geforderten 6kologischen Aufwertung ist.

durch die Leitungsanbindung wer-
den in den Planunterlagen beriick-
sichtigt bzw. klargestellt.

Im Ubrigen wird an der Planung
festgehalten; weitergehende An-
derungen sind nicht erforderlich.
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Es ist ein Antrag auf Zulassung dieser Abweichung von den
Zielen des Regionalplans zu stellen.

3. EEG-Fléchenkulisse
Die Planungsfldche fillt nicht in die EEG-Fldchenkulisse der
benachteiligten Gebiete (AGZ).

4. Bodengualitdt

Im aktuellen landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen
wird das betroffene Gebiet als besonders wertvolle Flédche
(1b - hichste Gesamtbewertung fiir den Ackerbau) bewer-
tet. Laut dem Bodenviewer Hessen ist das Ertragspotenzial
(BFDSL) hoch bis sehr hoch. Auf Béden mit besonderer
landwirtschaftlicher Ertragsfdhigkeit ist die Nutzung von
Solarenergie durch FFA abzulehnen.

5. Planungsalternativen

Die Priifung der Planungsalternativen (1.3) ist fiir uns nicht
nachvollziehbar. Ebenso wenig wird auf die Méglichkeit
der Nutzung als Agri-Photovoltaikanlage (siehe Literatur-
verzeichnis) eingegangen. Die Planungsunterlagen sind
entsprechend zu ergdnzen.

Zu 3. EEG-Flachenkulisse

Die fehlende Einordnung in die EEG-Forderkulisse stellt
kein Ausschlusskriterium im bauleitplanerischen Verfah-
ren dar. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit ist unab-
hangig von der Forderfahigkeit nach dem EEG zu beurtei-
len.

Zu 4. Bodenqualitat

Die hohe Ertragsfahigkeit der Boden wird in der Abwagung
besonders gewichtet. Gleichwohl ist zu bericksichtigen,
dass die Nutzung als Photovoltaikflache keine dauerhafte
Bodenversiegelung nach sich zieht und die landwirtschaft-
liche Nutzung grundsatzlich reversibel bleibt.

Zudem werden durch die extensive Nutzung bodenscho-
nende Effekte erzielt (Reduzierung von Bodenverdichtung,
Erosion und Stoffeintrdgen). Die Planung tragt damit auch
dem vorsorgenden Bodenschutz Rechnung.

Zu 5. Planungsalternativen / Agri-PV

Eine Alternativenpriifung wurde durchgefiihrt und ist Be-
standteil der Planunterlagen. Dabei wurden sowohl Stand-
ortalternativen als auch unterschiedliche Nutzungsoptio-
nen betrachtet.

Die Umsetzung einer Agri-Photovoltaikanlage wurde ge-
prift, jedoch im konkreten Fall aus wirtschaftlichen und
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Die Kommune muss sich in ihrer planerischen Abwdéigung
mit Standortalternativen auseinandersetzen, um im Ergeb-
nis eine den allgemeinen Planungsvorgaben in § 1 Abs. 6
und 7 BauGB gerecht werdende Abwdgungsentscheidung
zu treffen. Die Alternativenpriifung muss nach objektiven,
vergleichbaren Kriterien erfolgen.

6. Speicher/ Zwischenspeicher

Es gibt keine Aussagen zur Speicherung des erzeugten So-
larstroms, damit dieser bei Abregelung nicht ungenutzt,
sondern gespeichert und spdter eingespeist werden kann.

Aus unserer Sicht sind in die Festsetzungen (Teil B: Textteil)
zum Bebauungsplan nachfolgende Punkte aufzunehmen
bzw. zu ergdnzen:

1. Immissionsschutz
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Fld-
chen. Mit deren Bewirtschaftung verbunden sind Im-
missionen u.a. durch Geruch, Staub, Lérm, Erschiitte-
rung, Beregnung und Steinschlag. Diese miissen ent-
schddigungslos hingenommen werden.

2. Laufzeit fiir die festgesetzte Solarnutzung ist zu benen-
nen (5.8 und 7. Baurecht auf Zeit)

3. Riickbauverpflichtung
Es ist eine Riickbauverpflichtung seitens der Errichter /
Betreiber (aktuell: ENTEGA AG, Darmstadt) unter Be-

betrieblichen Griinden sowie aufgrund der Flachenkonfi-
guration nicht weiterverfolgt.

Die gewahlte Flache ist unter Berlicksichtigung der verfiig-
baren Flachen, der ErschlieRung sowie der Blindelung mit
vorhandener Infrastruktur als geeignet bewertet worden.

Zu 6. Speicher / Zwischenspeicher

Batteriecontainer sind im Bebauungsplan als zuldssige
Nutzung im Sondergebiet festgesetzt. Damit ist eine Spei-
cherung von Strom im Plangebiet mdglich und zulassig.

Zu den vorgeschlagenen Festsetzungen und Hinweisen:

Immissionsschutz (Landwirtschaftliche Emissionen)
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Ein entsprechender Hin-
weis auf landwirtschaftliche Immissionen (Geruch, Staub,
Larm etc.) wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Laufzeit der Nutzung
Die Laufzeit ist entsprechend den Vorgaben des Zielabwei-
chungsbescheids auf 30 Jahre befristet und wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Riickbauverpflichtung
Eine verbindliche Riickbauverpflichtung wird vorgesehen
und durch geeignete Instrumente (z. B. stddtebaulicher
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achtung der befristeten Nutzung fiir den Grundstiicks-
eigentiimer abzugeben und nachzuweisen. Diese Ver-
pflichtung hat auch gegeniiber Rechtsnachfolger/in-
nen zu gelten. Die Absicherung der Riickbauverpflich-
tung (Sicherheitsleistung) mit regelmdfiger Anpassung
ist in geeigneter Form bei der Kommune zu hinterlegen.
Rekultivierungsverpflichtung

Nach dem Riickbau der Anlage ist umgehend die ur-
spriingliche Nutzung als Ackerland wiederherzustellen
(Rekultivierung).

Einfriedungen und Bepflanzungen (Bdume, Hecken
usw.)

Es sind die Ausfiihrungen im Hessischen Nachbarrecht
und insbesondere die doppelten Abstdnde zu landwirt-
schaftlichen Fléchen und Wegen zu beriicksichtigen.
Bodenschutz

Zur Erhaltung und zum Bodenschutz der Ackerfldche
sind die Ausfiihrungen zum ,Bodenschutz in der Bau-
leitplanung" sowie die zugehdrige Arbeitshilfe vom
Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz zu beachten. Eine Reini-
gung der Solarmodule darf nur mit geeigneten chemi-
schen Mitteln erfolgen, um eine Kontamination des Bo-
dens auszuschliefSen. Hinweise:

Vertrag, Sicherheitsleistung) abgesichert. Diese gilt auch
fur Rechtsnachfolger.

Rekultivierung

Die Rickfihrung in eine landwirtschaftliche Nutzung ist
vorgesehen und wird planerisch gesichert. Gleichzeitig
wird berilcksichtigt, dass sich aus naturschutzrechtlichen
Entwicklungen (z. B. Entstehung geschitzter Biotope) Ein-
schrankungen ergeben kénnen. Dies wird im Zielabwei-
chungsbescheid ausdriicklich bericksichtigt.
Einfriedungen und Bepflanzungen

Die Belange angrenzender landwirtschaftlicher Nutzungen
werden berticksichtigt. Abstande und Ausgestaltung der
Einfriedung werden entsprechend abgestimmt.

Bodenschutz
Die einschlagigen Regelwerke (u. a. LABO-Arbeitshilfe)
werden bericksichtigt. BodenschutzmaBnahmen werden
im Umweltbericht und durch Hinweise im Bebauungsplan
konkretisiert.

Die Reinigung der Module erfolgt entsprechend den fach-
rechtlichen Anforderungen ohne bodengefdhrdende
Stoffe.
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e Die LABO-Arbeitshilfe ,,Bodenschutz bei Standortaus-
wahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freifldchenanla-
gen fiir Photovoltaik und Solarthermie" ist bei der Pla-
nung zu berticksichtigen.

e Begriindung S. 13: Die dargestellte Griinlandflédche im
FNP stellt mit ca. 0,9 ha bei ca. 5,86 ha Gesamtfléiche
flir das Grundstiick keinen zentralen Bereich dar.

e Bei der Planung von CEF-Maf3nahmen (z.B. Feldlerche)
auf Landwirtschaftsfléichen sind friihzeitig die Bewirt-
schafter und der Ortslandwirt einzubeziehen.

e Flir Naturschutzrechtlich notwendige Kompensations-
mafsnahmen sind keine weiteren Landwirtschaftsfld-
chen zu beanspruchen. Generell befiirwortet das Fach-
gebiet Landwirtschaft KompensationsmafsSnahmen auf
Planungsgebieten. In diesem Fall betrachtet es aber
den Punkt 5 mit der Festsetzung M1, Entwicklung von
Extensivgriinland, sehr kritisch aufgrund der EU- Vor-
gaben zum Erhalt von Dauergriinland.

* Die Festsetzung M4: Totholz und Steinhaufen sollte nur
innerhalb der Umzédunung der PV-Anlage festgesetzt
werden. Eine Anlage aufSerhalb greift u.U. in die Agrar-
struktur ein.

e Fs wird nicht ausgefiihrt, inwieweit fiir die Ableitung
des erzeugten Solarstroms méglicherweise weitere
landwirtschaftliche Fldchen bzw. Wege in Anspruch ge-
nommen werden. Der Einspeisepunkt befindet sich in
ca. 2 km Entfernung. Dies ist zu ergdnzen.

Die Planungsfliche wird mit ca. 5 ha auf dem Flurstiick
115/1, Flur 6 in der Gemarkung Ueberau angegeben. Die

Zu weiteren Hinweisen:

Die Einbindung der Bewirtschafter bei CEF-
Malnahmen erfolgt im Zuge der Umsetzung.
Kompensationsmallnahmen werden soweit moglich
innerhalb des Plangebiets realisiert.

MaRnahmen wie Totholz- und Steinhaufen werden so
angeordnet, dass keine Beeintrachtigung der Agrar-
struktur erfolgt.

Aussagen zur Leitungsfliihrung werden im weiteren
Verfahren erganzt.

Die Flachenangaben im Bebauungsplan beziehen sich
auf die tatsdchlich Uberplante Flache (Geltungsbe-
reich) und kdnnen daher von Katasterangaben abwei-
chen.
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Katastergréfie ist gréfier. Wie erkldren sich die Unter-
schiede?

Es wird um zeitnahe Mitteilung der Abwdgungen gebeten.
Untere Denkmalschutzbehérde

Belange des baulichen Denkmalschutzes sind nicht beriihrt.
Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bo-
dendenkmalpflege wird auf die erforderliche Stellung-
nahme der hessenArchéologie im Landesamt fiir Denkmal-
pflege als Tréiger Gffentlicher Belange gemdfs§ 5 Abs. 2
Punkt 2 HDSchG verwiesen.

Altlasten

Zu dem o. g. Verfahren liegen laut KGIS keine Altlastenein-
trége vor.

Bauaufsicht

Es werden keine Anregungen vorgetragen.
Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Anregungen vorgetragen.
Untere Verkehrsbehérde

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.
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Polizeiprdsidium Siidhessen

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Einwdnde.

STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

27

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN,
HESSENARCHAOLOGIE

Berliner Allee 58

64295 Darmstadt

Schreiben vom 06.09.2023

,Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denk-
malpflege, hessenArchdologie, im derzeitigen Stadium ab-
gelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Be-
lange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend berticksichtigt
werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befin-
den sich Bodendenkmdiler (vorgeschichtliche Siedlungsspu-
ren: Ueberau 007).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kultur-
denkmdler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmd-
ler) zerstért werden.

Die vorgebrachten Belange des Bodendenkmalschutzes
werden in die Abwagung eingestellt. Die zundchst gedu-
Rerten Bedenken konnten im weiteren Verfahren durch
eine vertiefende fachliche Untersuchung konkretisiert
werden.

Im Plangebiet wurde zwischenzeitlich eine geomagneti-
sche Prospektion durchgefiihrt. Ziel dieser Untersuchung
war es, Lage, Ausdehnung sowie die Erhaltungsqualitat
moglicher archaologischer Strukturen zu erfassen und eine
belastbare Grundlage fiir die weitere planerische Behand-
lung zu schaffen.

Die Prospektion kommt zu folgendem Ergebnis:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die geforderte archdologische
Voruntersuchung wurde  zwi-
schenzeitlich durchgefihrt. Die Er-
gebnisse der geomagnetischen
Prospektion werden in den Plan-
unterlagen bericksichtigt.

Der nordwestliche Bereich mit er-
hohter Befunddichte wird von in-
tensiven Bodeneingriffen freige-
halten. Fir weitergehende Ein-
griffe, insbesondere im Bereich
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Um Qualitdt und Quantitdt der archdologischen Befunde
zu Uberpriifen und um spdéter zu fundierten Stellungnah-
men im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denk-
malschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelan-
gen, ist ein archdologisches Gutachten, d. h. eine vorberei-
tende Untersuchung gemdfs § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG er-
forderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigen-
schaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich
vor weiteren Planungsschritten eine geophysikalische Pros-
pektion des beplanten Geldndes durchgefiihrt werden, da
von ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere arché-
ologische Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere
Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in
Hessen zugelassen sind, wird vom Bundesverband freibe-
ruflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53
113 Bonn gefiihrt.

Unter  http.//www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-gra-
bungsfirmen.php#list, finden Sie den Link zu der pdf-Liste
der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zuge-
lassen sind.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmal-
schutzbehérde beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kennt-
nis.

e Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebiets wur-
den mehrere rechteckige Anomalien festgestellt, die
als Grundrisse ehemaliger Bebauung (Holz- oder aus-
geraubte Steinstrukturen) zu interpretieren sind. In
diesem Bereich ist von einer hohen Befunddichte aus-
zugehen. Bodeneingriffe wiirden hier voraussichtlich
zu einer erheblichen Beeintrachtigung bzw. Zersto-
rung von Bodendenkmalern fihren.

e Im Ubrigen Plangebiet wurde lediglich eine lockere
Verteilung punktueller Anomalien (Grubenstrukturen)
nachgewiesen. Die Befunddichte ist hier deutlich ge-
ringer, sodass punktuelle, kleinflachige Eingriffe (z. B.
durch gerammte Pfosten) aus denkmalfachlicher Sicht
grundsatzlich moglich sind, ohne dass eine erhebliche
Beeintrachtigung der Denkmalsubstanz zu erwarten
ist. GroRere Bodeneingriffe, insbesondere durch Lei-
tungsgraben, sind jedoch archaologisch zu begleiten.

Die Ergebnisse der geomagnetischen Prospektion ermogli-
chen eine raumlich differenzierte Beriicksichtigung der Be-
lange des Bodendenkmalschutzes:

e Der Bereich mit nachgewiesenen, strukturierten Be-
funden im Nordwesten wird bei der weiteren Planung
von intensiven Bodeneingriffen freigehalten.

e In den librigen Bereichen wird eine bodenschonende
Bauweise (insbesondere Rammgriindungen ohne
groRflachige Bodenbewegungen) zugrunde gelegt.

e Fiir unvermeidbare, tiefgreifendere Eingriffe (z. B. Ka-
beltrassen) wird eine archiologische Baubegleitung
vorgesehen.

von Leitungsgraben, wird eine ar-
chadologische Baubegleitung vor-
gesehen. Die Leitungsanbindung
wird im weiteren Verfahren mit
der Denkmalfachbehorde abge-
stimmt.

Eine weitergehende Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.
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Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich aus-
schlieflich zu den 6ffentlichen Belangen des Bodendenk-
malschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine geson-
derte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmal-
schutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Denk-
malfachbehérde vor.

e Die konkrete Ausgestaltung der Leitungsanbindung
wird im weiteren Verfahren mit der Denkmalfachbe-
horde abgestimmt.

Vor diesem Hintergrund ist eine flachendeckende archao-
logische Ausgrabung nicht erforderlich. Die Anforderun-
gen des § 20 HDSchG werden durch das abgestufte Vorge-
hen — Prospektion, Vermeidung, baubegleitende Untersu-
chung — sachgerecht erflllt.

STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

30

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT,

DEZERNAT REGIONALE SIEDLUNGS- UND
BAULEITPLANUNG

Wilhelminenstralle 1-3

64283 Darmstadt

Schreiben vom 12.09.2023

»hachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB
meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen ha-
ben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfii-
gung.
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A. Beabsichtigte Planung

Die Stadt Reinheim beabsichtigt der ENTEGA AG aus Darm-
stadt im Bereich des Ortsteils Ueberau die Errichtung eines
Solarparks zu erméglichen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir sollen mit
dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Biirgerso-
larpark Reinheim" durch Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes, hier: Solarpark, Photovoltaikfreificichenan-
lage sowie der parallelen Anderung des Flichennutzungs-
plans, der den fraglichen Bereich dann ebenso als Sonder-
gebiet darstellen soll, geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt in der freien Feldflur, ca. 1,8 km siid-
Ostlich der Ortslage von Reinheim - Ueberau und ca. 1,7 km
Ostlich von Grof3-Bieberau und umfasst eine Gesamtfidche
von rund 5 ha.

B. Stellungnahme

I. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft,
Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g.
Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:
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1. Dezernat lll 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Il
31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bau-
wesen

Die gut 5 ha grofSe Planfléche liegt innerhalb eines im Re-
gionalplan Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Vorranggebiets fiir
Landwirtschaft, (iberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fiir
den Grundwasserschutz.

Im Vorranggebiet fiir Landwirtschaft hat gemdf8 Z 10.1-10
die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor ande-
ren Nutzungsanspriichen.

Die Planung einer Freiflichenphotovoltaikanlage ist somit
nicht gemdf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst. Zur Umsetzung der Planung bedarf es,
wie in der Begriindung unter 4.1.4 auch bereits konzediert,
einer Abweichungszulassung durch die Regionalversamm-
lung Siidhessen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in
die Abwagung eingestellt. Die vorgetragenen Hinweise
fithren im Ergebnis nicht zu einer Anderung der Planung,
da die angesprochenen Konfliktpunkte im weiteren Ver-
fahren fachlich vertieft und zwischenzeitlich gelést wur-
den.

Zu Vorranggebiet Landwirtschaft / Zielabweichung (§ 1
Abs. 4 BauGB)

Es wird zutreffend festgestellt, dass die Planflache im Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft liegt und damit zunachst ein
Zielkonflikt mit Z 10.1-10 des RPS/RegFNP 2010 besteht.
Dieser Zielkonflikt wurde im weiteren Verfahren durch die
Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gemafl} § 6
Abs. 2 ROGi. V. m. § 8 HLPG bewiltigt.

Die Abweichung wurde durch Beschluss des Haupt- und
Planungsausschusses der Regionalversammlung Siidhes-
sen vom 06.12.2024 zugelassen.

Die Zulassung erfolgte ausdriicklich unter Bericksichti-
gung der vorgelegten Antragsunterlagen einschlieBlich
Umweltprifung und Alternativenprifung. Damit ist die
Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumord-
nung abschlieRend festgestellt.

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Das zwischenzeitlich positiv abge-
schlossene Zielabweichungsver-
fahren wird in den Planunterlagen
bericksichtigt. Die im Zielabwei-
chungsverfahren erarbeitete Al-
ternativenprifung wird in die Be-
grindung Gbernommen und dort
nachvollziehbar dargestellt.

Im Ubrigen ist eine Anderung der
Planung nicht erforderlich.
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Ich mache darauf aufmerksam, dass es im Rahmen der
weiteren Planung und insbesondere des erforderlichen Ab-
weichungsverfahrens in jedem Fall einer vertiefenden Be-
trachtung alternativer Planungsfléichen bedarf. Bislang er-
folgt unter 1.3 der Begriindung nur ein kurzer Hinweis auf
gepriifte Standortalternativen. Diese sollten im weiteren
Verfahren in einer entsprechenden Alternativenpriifung je-
doch hinreichend transparent und nachvollziehbar darge-
legt werden (konkrete Verortung und Kriterien der Eig-
nungspriifung).

Seitens des Dezernats Ill 31.1 wird zu der Planung ergdn-
zend ausgefiihrt:

Die Planung ist aufgrund ihrer Gréf3e von ca. 5,7 ha raum-
bedeutsam. Ziel 210.1-10 des RPS/RegFNP 2010 besagt,
dass im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" die landwirt-
schaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungs-
anspriichen hat. Das Vorhaben widerspricht dem Ziel
Z10.1-10. Eine vorrangig landwirtschaftliche Nutzung wdre
hier nicht gegeben.

Zu Alternativenpriifung

Der Hinweis auf eine vertiefte Alternativenprifung wird
aufgegriffen. Eine solche wurde im Rahmen des Zielabwei-
chungsantrags bereits umfassend durchgefiihrt und doku-
mentiert.

Die Alternativenpriifung basiert auf einer systematischen
Betrachtung geeigneter Flachen im Gemeindegebiet unter
Einbeziehung insbesondere folgender Kriterien:

e Flachenverfiigbarkeit und Sicherung durch den Vorha-

bentrager,

e technische Eignung (Topographie, Verschattung, Netz-
anbindung),

e Konfliktpotenzial mit Schutzgebieten und Restriktio-
nen,

e landwirtschaftliche Bewertung sowie
e stdadtebauliche und landschaftliche Einbindung.

Im Ergebnis konnten keine gleich geeigneten, konfliktar-
meren Standortalternativen identifiziert werden. Die ge-
wahlte Flache stellt unter Abwagung aller Belange den ge-
eignetsten Standort dar.

Die Ergebnisse dieser Alternativenprifung werden in die
Begriindung zum Bebauungsplan (ibernommen und dort
nachvollziehbar dargestellt, sodass den Anforderungen an
eine transparente Abwdagung gemal § 1 Abs. 6 und 7
BauGB entsprochen wird.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 49




BEBAUUNGSPLAN UND FNP-TEILANDERUNG
,BURGERSOLARPARK REINHEIM*

Gemdfs Grundsatz G3.4.1-1 des seit 30.03.2020 wirksamen
Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) soll zur
Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom vorran-
gig Photovoltaikanlagen auf und an Gebduden genutzt
werden. Nach Grundsatz G3.4.1-4 des TPEE kénnen - nach
einer Einzelfallpriifung und unter bestimmten Vorausset-
zungen - Fldchen im Vorranggebiet fiir Landwirtschaft fiir
Photovoltaik-Freifldchen- und Solarthermieanlagen bean-
sprucht werden. Die Durchfiihrung eines Abweichungsver-
fahren von den Zielen des RPS/RegFNP 2010 wird empfoh-
len.

Der§ 35 Abs. 1 Nr. 8 b) Baugesetzbuch (BauGB) regelt, dass
,Vorhaben, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie die-
nen" im AufSenbereich innerhalb eines Abstands von 200m
zu Autobahnen und Schienenwegen des (ibergeordneten
Netzes privilegiert zuldssig sind. Die vorgelegte Planung
liegt nicht im Privilegierten Bereich.

Hinsichtlich des betroffenen Wasserschutzgebiet Zone |l
(Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz) verweise
ich auf die Stellungnahme der Fachbehdérde fiir den Grund-
wasserschutz.

Zu Grundsatzen des Sachlichen Teilplans Erneuerbare
Energien (TPEE)

Die angesprochene Priorisierung von Dachflachen wird be-
riicksichtigt. Gleichwohl handelt es sich hierbei um einen
Grundsatz der Raumordnung, der einer Abwagung zugang-
lich ist.

Die vorliegende Planung erfiillt die Voraussetzungen fir
eine standortbezogene Einzelfallentscheidung gemal
G3.4.1-4 TPEE. Dies wird auch durch die positive Entschei-
dung im Zielabweichungsverfahren bestétigt.

Zu fehlender Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 b BauGB
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die baupla-
nungsrechtliche Zuladssigkeit wird vorliegend durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans gemafd § 30 BauGB ge-
schaffen. Eine Privilegierung nach § 35 BauGB ist daher
nicht erforderlich.

Zu Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz

Die Lage im Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz
wird berucksichtigt. Die Belange des Grundwasserschutzes
wurden im Rahmen der Fachplanung umfassend gepriift.

Das Wasserschutzgebiet ist bereits nachrichtlich in den Be-
bauungsplan Gbernommen; weitergehende Anforderun-
gen werden im Rahmen der fachrechtlichen Umsetzung
beriicksichtigt.
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Il. Abteilung IV/Da- Umwelt Darmstadt

Beziiglich der vom Regierungsprdéisidium Darmstadt - Ab-
teilung Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 -Grundwasser

Zu den Belangen der Wasserversorgung und des Grund-
wasserschutzes ist im o. g. Verfahren folgende Ergdnzun-
gen zu fordern:

Das Plangebiet befindet sich in der Zone lll des festgesetz-
ten Woasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen
,Brunnen In der Lache" der Stadt Grof3-Bieberau. Die ent-
sprechende Verordnung vom 20. April 1988 (StAnz. 6/1989
S. 427) ist zu beachten. Die fiir die jeweiligen Schutzzonen
geltenden Verbote sind einzuhalten. Die nachrichtliche
Ubernahme im Textteil des Bebauungsplans bitte ich mit
der Nennung der Verordnung zu konkretisieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in
die Abwagung eingestellt. Sie flhrt zu einer redaktionellen
Erginzung der Planunterlagen, nicht jedoch zu einer Ande-
rung der Planung.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des festgesetzten Was-
serschutzgebiets fir die Gewinnungsanlagen ,,Brunnen In
der Lache” der Stadt GroR-Bieberau. Dieser Sachverhalt ist
bereits im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Der Hinweis, die zugrunde liegende Schutzgebietsverord-
nung konkret zu benennen, wird aufgegriffen. Die nach-
richtliche Ubernahme im Bebauungsplan wird entspre-
chend prazisiert und um die konkrete Fundstelle der Ver-
ordnung (StAnz. 6/1988, S. 427 ff.) ergénzt.

Unabhangig davon gilt, dass die einschlagigen Verbote und
Nutzungseinschrankungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung ohnehin unmittelbar Anwendung finden und im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu beachten
sind. Die Einhaltung dieser Anforderungen ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung, sondern erfolgt im Rahmen der
nachgelagerten Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die nachrichtliche Ubernahme des
Wasserschutzgebietes wird um
die konkrete Schutzgebietsverord-
nung ergdnzt. Die Begrindung
wird zudem um die Ergebnisse der
hydrogeologischen Untersuchung
erganzt.

Eine weitergehende Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.
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2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberfléichengewdisser

Oberflichengewdsser und Belange des Hochwasserschut-
zes werden nicht beriihrt.

3. Dezernat IV/Da 41.4 - Abwasser, anlagenbezogener
Gewdsserschutz

Gemdf3 den vorliegenden Unterlagen fdllt im Plangebiet
kein Schmutzwasser an. Ein Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation ist somit nicht erforderlich.

Gemdf’ den vorliegenden Unterlagen soll das unbelastete
Niederschlagswasser von allen baulichen Anlagen frei ab-
fliefSen. Es erfolgt keine zielgerichtete Ableitung oder die
Errichtung von Versickerungsanlagen. Somit ist keine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Zur weiteren Abflussminderung sollen ErschliefSungswege
etc. in wasserdurchléssiger Bauweise hergestellt werden.

Ergdnzend ist festzustellen, dass nach den vorliegenden
gutachterlichen Erkenntnissen sowie den Ergebnissen der
Baugrunduntersuchung kein durchgangiger Grundwasser-
horizont im oberflaichennahen Bereich vorliegt und die
Eingriffe in den Boden auf ein geringes Mal} beschrankt
werden. Die Planung sieht zudem eine weitgehend versi-
ckerungsfahige Ausfihrung ohne grof¥flachige Versiege-
lung vor, sodass Beeintrachtigungen des Grundwassers
nicht zu erwarten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu Schmutz- und Niederschlagswasser
bestatigen die Planung und erfordern keine Anpassungen.

Der Hinweis zur AwSV wird geprift. Die Anforderungen er-
geben sich bereits aus dem unmittelbar geltenden Fach-
recht und sind im Zusammenhang mit den bestehenden
Hinweisen zum Wasserschutzgebiet mittelbar berlicksich-
tigt.

Zur Klarstellung wird der Hinweis auf die AwSV ergédnzend
in den Hinweisteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Ein klarstellender Hinweis zur Be-
achtung der AwSV wird in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

Im Ubrigen ist eine Anderung der
Planung nicht erforderlich.
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Fiir Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stof-
fen (z.B. Transformatoren) sind die Anforderungen der Ver-
ordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrden-
den Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt
2017, Teil 1, S. 905) einzuhalten.

4. Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz

Zu dem o.a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachli-
cher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes
fiir Umwelt und Geologie ergeben sich fiir den Plangel-
tungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altfléchen (Altstandorte, Altablagerungen), schddliche Bo-
denverdnderungen und/oder Grundwasserschdden. Von
meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufzunehmen:

e Bei allen Baumafsnahmen, die einen Eingriff in den Bo-
den erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schidlichen Bodenverdn-
derung begriinden, sind diese umgehend der zusténdi-
gen Behdrde, dem Regierungsprdsidium Darmstadt,

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zum nachsorgenden Bodenschutz wird der angeregte Hin-
weis zu organoleptischen Auffalligkeiten bei Erdarbeiten in
den Hinweisteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ein Hinweis zu organoleptischen
Auffélligkeiten bei Erdarbeiten
wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Der Umweltbericht wird
zum Schutzgut Boden erganzt und
Uberarbeitet; dies betrifft insbe-
sondere die Bodenfunktionen, die
Eingriffsbewertung, die Bilanzie-
rung, die Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen, die Alterna-
tivenprifung sowie das Monito-
ring.

Eine weitergehende Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.
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Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, De-
zernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu-
zuziehen.

Schéddliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs.3
Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintréichtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintréichtigungen seiner natiir-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in An-
lehnung an Anlage 1 BauGB in folgende Punkte, auf die im
Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele
o Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklau-
sel im Umweltbericht
2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

Zum vorsorgenden Bodenschutz ist festzustellen, dass der
Schutzgutbereich Boden im Vorentwurf bereits angelegt,
jedoch noch nicht abschlieRend ausgearbeitet war.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung in folgenden Punkten ergénzt bzw. Uberarbeitet:

e Die Bodenziele sowie die Anforderungen der Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB werden eigen-
standig und klar herausgestellt.

e Die vorhandene Bestandsbeschreibung wird um eine
systematische Bewertung der Bodenfunktionen (Er-
tragsfunktion, Speicher- und Filterfunktion, Erosions-
anfélligkeit) erganzt.

e Es erfolgt eine zusammenfassende Bewertung des
Schutzguts Boden.

e Die Erheblichkeit des Eingriffs wird nachvollziehbar
aus Art, Umfang und Intensitat der Inanspruchnahme
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o Beschreibung und Bewertung der Bodenfunk-
tionen (z.B. auf der Grundlage der Bodenfunk-
tionsbewertung des Bodenviewers http://bo-
denviewer.hessen.de/viewer.htm)

Vorbelastungen Boden

o Priifung des Planbereiches auf bekannte Bo-
denverunreinigungen (nachsorgender Boden-
schutz)

Zusammenfassende Bewertung Boden

o Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestands-

aufnahme und Vorbelastungen
Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

o Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht
aus Fldchengréfe, Tiefe des Eingriffs, dem be-
stehenden Funktionserfiillungsgrad und der zu
erwarten- den Funktionsminderung

Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

o Entsprichti.d.R. dem Ist-Zustand

Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der
Planung

o Gegeniiberstellung der Durchfiihrung und
Nicht-Durchfiihrung

o Erarbeitung einer Bilanzierung

o Ableitung des Kompensationsbedarfs

Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes

o Beschreibung von MafSnahmen zur Reduzie-
rung des Fldchenverbrauchs

o Vorrangige Inanspruchnahme von Bdden mit
geringerem Funktionserfiillungsgrad

Bodenausgleichsmafinahmen

(insbesondere geringe Versiegelung, Rammpfosten-
grindung, Kabeltrassen, baubedingte Verdichtungen)
abgeleitet.

e Die Auswirkungsprognose wird differenziert nach bau-
, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen konkreti-
siert.

e Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird vollstandig
erganzt und in den Umweltbericht integriert.

e Die Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen wer-
den konkretisiert (bodenschonende Bauweise, Mini-
mierung der Versiegelung, wasserdurchlassige Wege,
Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens, Hin-
weise zur bodenkundlichen Baubegleitung).

e Die Planungsalternativen werden unter Einbeziehung
der im Zielabweichungsverfahren durchgefiihrten Al-
ternativenpriifung nachvollziehbar dargestellt.

e Ein Monitoringkonzept zur Uberpriifung der Wirksam-
keit der bodenbezogenen MalRnahmen wird erganzt.

Ein zusatzlicher bodenbezogener Kompensationsbedarf
wird im Umweltbericht auf Grundlage der Bilanzierung
nachvollziehbar ermittelt. Dabei wird bericksichtigt, dass
die Planung bereits bodenschonende Elemente umfasst
(geringe Versiegelung, keine flachigen Fundamente, ex-
tensive Grinlandentwicklung, Verzicht auf Dinge- und
Pflanzenschutzmittel, wasserdurchlassige Erschliefung).
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Erhebliche Beeintrdchtigungen von Bodenfunktionen, die
von der Planung ausgehen, sollten durch geeignete Kom-
pensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Dazu kann
auf Bdden, auf denen die KompensationsmafSnahmen
durchgefiihrt werden, der Erfiillungsgrad der betroffenen
Bodenfunktionen erhéht werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu
verbessern und aufzuwerten.

Beispiele:

e Entsiegelung,

e Rekultivierung von Abbaustdten, Altablagerungen
usw.,

e Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

e Abtrag von Aufschiittungen, Verfiillungen usw., wenn
diese keine bzw. nur gering- wertige Bodenfunktionen

besitzen,

e Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, Nutzungsextensi-
vierung,

e Wiederverndssung von ehemals nassen und feuchten
Standorten,

e Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbin-
den der entsprechenden Wirkungspfade,
e erosionsmindernde Mafinahmen.

10. Planungsalternativen Boden

Die Angaben im Umweltbericht miissen erkennen lassen,
inwieweit die beabsichtigte zusétzliche Inanspruchnahme
der bisher nicht baulich genutzten Fldchen durch Wie-
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dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mafinahmen zur Innenentwicklung vermieden oder
vermindert werden kann (Planungsalternativen).

11. Monitoring Boden
o Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleich-
mafSinahmen

12. Allgemeine Zusammenfassung Boden, (u.a. Bedarfser-
mittlung an Grund und Boden)

Details zur Durchfiihrung der Umweltpriifung aus Sicht des
Schutzguts Boden finden sich in der im Auftrag des Hessi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Beriick-
sichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und
der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen". Diese Arbeits-
hilfe ist nebst kommentierten Priifkatalogen und Auswer-
tungskarten auf der Internetseite des Hessischen Landes-
amtes  fir Umwelt und Geologie einsehbar:
http://www.hlug.de/start/boden/planung.html .

5. Dezernat IV/Da 43.1 - Strahlenschutz, Immissions-
schutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat er-
geben, dass gegen den o. g. Bebauungsplan , Biirgersolar-
park Reinheim" mit paralleler Teildinderung des Fléichen-

Die moglichen Auswirkungen von Lichtimmissionen und
Blendwirkungen sind bereits Bestandteil der integrierten
Umweltprifung und werden im Kapitel zum Schutzgut
»Menschliche Gesundheit” behandelt. Dort erfolgt eine

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die bestehende Darstellung zu
Lichtimmissionen und Blendwir-
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nutzungsplanes in Reinheim im Stadtteil Ueberau hinsicht-
lich der von mir zu vertretenden Belange des Immissions-
schutzes keine Bedenken bestehen.

Fiir die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist hinsicht-
lich Immissionsschutz folgendes zu beachten:

Es sind Angaben zu Lichtimmissionen und Blendwirkung zu
machen.

Hierzu verweise ich auf die Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lén-
der-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) vom
13.09.2012, Anhang 2 - Stand 3.11.2015.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priifung geniigt eine angemessen allgemeine, zusammen-
fassende (qualitative) Form (Textform). Spezielle Untersu-
chungen, Gutachten oder dhnliches sind zum derzeitigen
Planungsstand nicht erforderlich.

standortbezogene, qualitative Bewertung der potenziellen
Wirkungen.

Im Ergebnis wird nachvollziehbar dargelegt, dass vor dem
Hintergrund

e der Lage des Plangebiets im AulRenbereich,

e fehlender schutzbedirftiger Nutzungen im unmittel-
baren Umfeld sowie

e der Verwendung moderner, reflexionsarmer Photo-
voltaikmodule

keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB zu erwarten sind.

Zur Klarstellung und weiteren rechtlichen Absicherung
wird die bestehende Darstellung im Umweltbericht redak-
tionell erganzt, indem ein ausdriicklicher Bezug auf die LAI-
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen aufgenommen wird.

Weitergehende gutachterliche Untersuchungen sind —
entsprechend der Stellungnahme der Fachbehorde — nicht
erforderlich.

kungen wird redaktionell um ei-
nen ausdriicklichen Bezug auf die
LAI-Hinweise erganzt.

Eine weitergehende Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.
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lll. Abteilung IV/Wi- Umwelt Wiesbaden
1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstindigen Datengrundlage
teilt das Dezernat Bergaufsicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfléchen
betroffen. Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umge-
gangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde
keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Na-
tur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und inter-
nationaler Artenschutz

Aus Sicht der von Dezernat V 51.1 zu wahrenden Belange
Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu dem oben genannten
Vorhaben wie folgt Stellung:

Im RPS/RegFNP 2010 wird das Plangebiet als ,Vorrangge-
biet fiir Landwirtschaft" dargestellt. Als Vorranggebiete fiir
Landwirtschaft sind Fldchen mit einer sehr guten Ackereig-
nung ausgewiesen, die besonders schiitzenswert sind und
dauerhaft fiir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zutreffend darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet innerhalb eines im RPS/RegFNP 2010 festgelegten
Vorranggebiets fir Landwirtschaft liegt und die betroffe-
nen Boden aufgrund ihrer hohen Ertragsfahigkeit grund-
satzlich eine besondere Bedeutung fiir die landwirtschaft-
liche Nutzung besitzen. Die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen wird daher im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 und 7 BauGB mit entsprechendem Ge-
wicht berticksichtigt.

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Die im Zielabweichungsverfahren
erarbeitete Alternativenpriifung
wird in die Begriindung tibernom-
men. Erganzend werden Hinweise
zu landwirtschaftlichen Immissio-
nen, zur Laufzeit der Nutzung, zum
Riickbau, zur Folgenutzung, zum
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Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzungs-
strukturen geprdgt, wobei es sich um hochwertige land-
wirtschaftliche Fldchen handelt, die im ,landwirtschaftli-
chen Fachplan Siidhessen" (LFS) in der zweithéchsten Wer-
tigkeitsstufe 1b aufgefiihrt sind. Aktuell wird die bean-
spruchte Fléche landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Vor Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flédchen soll-
ten zuerst Alternativen geprlift werden, wie Planung und
Bau von Photovoltaikanlagen auf Dachfléchen, Parkpldt-
zen, Ldrmschutzanlagen, Deponien, Kiesabbaufldchen im
Rahmen von RekultivierungsmafSnahmen.

Im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien des
RPS/RegFNP 2010 wird ausgefiihrt, dass Photovoltaik-Frei-
fldchenanlagen nur nachrangig in Vorrang-Vorbehaltsge-
bieten fiir Landwirtschaft errichtet werden sollen, soweit in
der Region die Bereiche Deponien, Hallen und die sonstigen
geeigneten Brachen ausgeschépft sind.

Nach Riickbau der Photovoltaikanlage ist die gesamte Fld-
che wieder in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen
und einer vollstéindigen landwirtschaftlichen Nutzung zu-
zufiihren.

Zur géngigen Praxis des Ackerbaus der modernen Land-
wirtschaft zéhlt der Fruchtwechsel, welcher bereits meh-
rere Jahre im Voraus durch den jeweiligen Bewirtschafter
der Fldche geplant wird. Ziel des Fruchtwechsels ist neben
der Einddmmung von Viren, Bakterien und Pilzen zudem
der Schutz des Bodens. So unterschiedlich wie die einzelnen

Gleichwohl wird an der Planung festgehalten.

Zunachst ist festzustellen, dass die Planung nicht im Wider-
spruch zur Raumordnung verbleibt. Fir das Vorhaben
wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt, das
mit positiver Entscheidung abgeschlossen wurde. Damit ist
die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung herge-
stellt. Die in der Stellungnahme angefiihrte grundsatzliche
Unzulassigkeit im Vorranggebiet fur Landwirtschaft ist so-
mit im konkreten Fall Gberwunden.

Hinsichtlich der geforderten Alternativenprifung ist klar-
zustellen, dass eine solche im Rahmen des Zielabwei-
chungsverfahrens umfassend durchgefiihrt und geprift
wurde. Diese Alternativenpriifung wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan integriert und dort transparent darge-
legt. Dabei wurden insbesondere auch Standortalternati-
ven unter Berlicksichtigung von Flachenverfiigbarkeit,
Netzanbindung, Umweltbelangen sowie raumordneri-
schen Restriktionen betrachtet. Die Standortwahl erfolgte
somit nicht allein aufgrund der Nahe zum Umspannwerk,
sondern auf Grundlage einer mehrkriteriellen Abwagung.

Die Hinweise zur vorrangigen Nutzung bereits versiegelter
Flachen (z. B. Dacher, Parkpldtze, Konversionsflachen)
werden grundsatzlich geteilt. Diese Flachen stehen jedoch
im erforderlichen Umfang und in geeigneter Lage im Ge-
meindegebiet nicht zur Verfligung bzw. sind bereits ausge-
schopft oder nicht aktivierbar. Vor diesem Hintergrund ist
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im kon-
kreten Fall erforderlich.

Bodenschutz sowie zur Leitungs-
anbindung in den Planunterlagen
bericksichtigt bzw. klargestellt.

Im Ubrigen ist eine Anderung der
Planung nicht erforderlich.
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Kulturen selbst sind auch deren Anspriiche an die Boden-
stoffe, dariiber hinaus bereichern manche Kulturen, wie
zum Beispiel Hiilsenfriichte, den Boden auf natiirliche
Weise. Die durch den vorliegenden Antrag beplante Fldche
steht fiir einen Fruchtwechsel fiir den Zeitraum der geplan-
ten Bebauung nicht zur Verfiigung, wodurch letztendlich
die Flexibilitdt des Anbaus (ber alle landwirtschaftlichen
Fldchen insgesamt gesehen eingeschréinkt wird.

Auch wenn in den Antragsunterlagen ausgefiihrt wird,
dass eine Entwicklung als Extensivgriinland erfolgen soll,
so ist fiir 30 Jahre doch der Hauptnutzungszweck der Fld-
che ein anderer als eine landwirtschaftliche Nutzung. Hier-
bei ist auch festzuhalten, dass die Freihaltung der Fldche
durch Mahd in erster Linie der PV-Anlage dient und nicht
2.B. der Griinfuttererzeugung, also keine landwirtschaftli-
che, sondern eine gewerbliche Nutzung darstellt. Auch
werden solche Anlagenflichen i.d.R. eingezdunt, was eine
weiterhin mégliche landwirtschaftliche Nutzung dann auch
in Frage stellt.

Das Plangebiet zeichnet sich durch sehr hohe Ackerzahlen
von > 65 bis<= 70 und einem hohen Ertragspotenzial aus.
Béden mit solcher Qualitdit sollten zwingend fiir die weitere
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung stehen.

Der Landkreis Darmstadt-Dieburg umfasst eine 65.838 ha
grofie Fldche und wird hierbei von ungefdhr 296.900 Ein-
wohnern bewohnt. Der Anteil der im RPS/RegFNP 2010
ausgewiesenen ,Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft"
betrdgt hierbei 20.693 ha, also rd. 31,4% der Gesamtfldche

Die Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung
werden ebenfalls gesehen. Es ist zutreffend, dass die Fla-
che wahrend der Betriebszeit der Photovoltaikanlage nicht
flir den klassischen Ackerbau zur Verfligung steht und da-
mit Einschrankungen fiir Fruchtfolgen entstehen. Gleich-
zeitig ist jedoch zu bericksichtigen, dass es sich um eine
zeitlich befristete Nutzung handelt. Durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass

e eine Rickbauverpflichtung besteht,

e die Flache nach Nutzungsaufgabe wieder der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefihrt wird und

e widhrend der Betriebsphase eine bodenschonende
Nutzung ohne Versiegelung erfolgt.

Die geplante Entwicklung von extensivem Griinland fihrt
zudem zu einer temporaren okologischen Aufwertung der
Bodenfunktionen, insbesondere im Hinblick auf Boden-
ruhe, Humusentwicklung und Erosionsschutz. Eine dauer-
hafte Entziehung der landwirtschaftlichen Produktions-
grundlage erfolgt damit nicht.

Die Einordnung, dass es sich bei der Nutzung um eine ge-
werbliche Nutzung handelt, ist zutreffend, steht der bau-
leitplanerischen Zulassigkeit jedoch nicht entgegen. Viel-
mebhr ist diese im Rahmen der planerischen Abwagung ge-
geniliber den Belangen des Klimaschutzes und der Energie-
versorgung zu gewichten. Dabei ist insbesondere das liber-
ragende oOffentliche Interesse am Ausbau erneuerbarer
Energien (§ 2 EEG) zu bericksichtigen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 61




BEBAUUNGSPLAN UND FNP-TEILANDERUNG
,BURGERSOLARPARK REINHEIM*

des Landkreises Darmstadt-Dieburg. Hiervon entfallen rd.
0,07 ha der vorherig genannten Vorranggebiete pro Ein-
wohner, um so die Erndhrungssicherheit zu gewdhrleisten.
Daher ist jeglicher Verlust weiterer ,Vorranggebiete fiir
Landwirtschaft" duferst kritisch zu bewerten und mdg-
lichst zu vermeiden.

Die bisher vorliegenden Antragsunterlagen beinhalten kei-
nerlei Information zu einer durchgefiihrten Alternativen-
priifung. Die Auswahl des beanspruchten Planungsgebie-
tes wurde augenscheinlich daher ausgewdhlt, weil diese
Fldche sich in unmittelbarer Ndhe das Umspannwerk Grof3-
Bieberau befindet und so der Anschluss dieser PV-Anlage
ohne gréfSere Eingriffe erfolgen kann. Jedoch sollten vor In-
anspruchnahme von Vorranggebieten fiir Landwirtschaft
sdmtliche bereits versiegelte Fldchen innerhalb der Ort-
schaften ertiichtigt oder zumindest angefragt werden. Ent-
sprechende Vertrige zwischen den Flécheneigentiimern
und der ENTEGA AG werden seitens der Oberen Landwirt-
schaftsbehérde dufSert kritisch betrachtet. Zur hinreichen-
den Beurteilung des vorliegenden Antrags ist eine Alterna-
tivenpriifung zwangsldufig vorzulegen.

Aus Sicht des &ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feld-
flur ist die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Fld-
chen zu bedauern. Es bestehen erhebliche Bedenken gegen
die Planung.

Die Hinweise zur Bodenqualitdt (Ackerzahlen, Ertragspo-
tenzial) werden in der Abwagung bericksichtigt. Gleich-
wohl ist festzustellen, dass auch hochwertige Boéden nicht
generell von einer Nutzung flir erneuerbare Energien aus-
geschlossen sind, sofern eine entsprechende Abwagung
erfolgt und — wie hier — eine raumordnerische Zulassigkeit
durch Zielabweichung hergestellt wurde.
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2. Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Ver-
fahren)

Vom Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanvorentwurfs
wird weder ein Natur- noch ein Landschaftsschutzgebiet
beriihrt. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen. Gleich-
wohl kénnen bei Verwirklichung der Planungsabsichten er-
hebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
eintreten.

Entgegen den Ausflihrungen des Umweltberichts (Seite 29)
kann die Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage
sehr wohl zu einem direkten Lebensraumverlust fiir beson-
ders geschiitzte Arten wie bodenbriitende Vdgel fiihren.
Von der Planung sind intensiv genutzte landwirtschaftliche
Fldchen betroffen. Zwar ist beispielsweise ein Vorkommen
der Feldlerche derzeit unwahrscheinlich, kann aber nicht
mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden. Zu be-
riicksichtigen ist hierbei auch, dass die Fruchtfolge zu bes-
seren Habitatstrukturen fiir zum Beispiel die Feldlerche
fiihren kann. Des Weiteren kénnen aufgrund der standért-
lichen Gegebenheiten Zauneidechsen im Plangebiet vor-
kommen. Vor diesem Hintergrund sind die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) in Hinblick auf relevante Arten
dahingehend zu priifen, ob der Planrealisierung uniiber-
windbare Hindernisse entgegenstehen. Hierzu sind natur-
schutzfachliche Untersuchungen durchzufiihren, aus de-
nen eine Konkretisierung der artenschutzrechtlichen Be-
troffenheit abzuleiten ist. Soll auf weiterfiihrende Kartie-
rungen verzichtet werden, wéire mittels Worstcase-Ansatz

Zutreffend ist, dass von der Planung zwar weder Natura-
2000-Gebiete noch Natur- oder Landschaftsschutzgebiete
unmittelbar betroffen sind, gleichwohl aber erhebliche na-
turschutzfachliche Auswirkungen, insbesondere auf arten-
schutzrechtlich relevante Arten, zu prifen sind. Die im
Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch unvollstandige
Datengrundlage wurde zwischenzeitlich durch eine fach-
gutachterliche Artenschutzprifung erganzt. Damit liegt
nunmehr eine belastbare Grundlage zur Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit vor.

Die Artenschutzpriifung hat gezeigt, dass die im Vorent-
wurf noch enthaltene Annahme, bodenbritende Vogelar-
ten seien im Plangebiet voraussichtlich nicht betroffen, in
dieser Allgemeinheit nicht aufrechterhalten werden kann.
Im Rahmen der Kartierungen 2023 wurden innerhalb des
eigentlichen Plangebietes zwei Reviere der Feldlerche
nachgewiesen; ein weiteres Revier liegt innerhalb der
funktional wirksamen Vergramungszone. Zudem wurde
ein Revier der Wiesenschafstelze im stidostlichen Nahbe-
reich sowie ein Revier des Fasans im Nordosten des Vorha-
bensbereichs festgestellt. Auf dieser Grundlage ist davon
auszugehen, dass durch die geplante Photovoltaik-Freifla-
chenanlage drei Reviere der Feldlerche sowie jeweils ein
Revier der Wiesenschafstelze und des Fasans betroffen
sind.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die zwischenzeitlich vorliegende
Artenschutzprifung sowie das da-
raus abgeleitete Vermeidungs-,
CEF- und Monitoringkonzept wer-
den in die Planunterlagen einge-
stellt. Die erforderlichen MaRnah-
menflachen werden vor Satzungs-
beschluss rechtlich gesichert.

Eine weitergehende Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.
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von Vorkommen relevanter Arten auszugehen Auf Basis
der Kartierergebnisse und der Worstcase-Betrachtung ist
ein artspezifisches Vermeidungs- und Ausgleichskonzept zu
priifen. Im Zusammenhang mit Offenlandarten wie Feldler-
che kénnten lebensraumaufwertende MafiSnahmen wie
beispielsweise die Anlage von Bliih- oder Brachfldchen in
der Feldflur erwogen werden.

Fiir das zu erstellende Ausgleichskonzept ist die Verfiigbar-
keit von Fldchen, auf denen AusgleichsmafSnahmen - ein-
schliefSlich artenschutzrechtlicher - umgesetzt werden sol-
len, nachzuweisen. Des Weiteren sind die Ausgleichsma3-
nahmen mit dem Bebauungsplan festzusetzen oder ander-
weitig nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vor Sat-
zungsbeschluss zu sichern.

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums ist insoweit
berechtigt, als flir Offenlandarten ein artspezifisches Ver-
meidungs- und Ausgleichskonzept erforderlich ist. Ein sol-
ches Konzept liegt zwischenzeitlich vor. Die Artenschutz-
priifung sieht als CEF-MalRnahme C 01 die Anlage von Bl{ih-
streifen fir Feldlerche und Wiesenschafstelze vor. Dabei
wird ausdriicklich davon ausgegangen, dass fir den Aus-
gleich von drei verlorengehenden Feldlerchenrevieren drei
jahrlich wiederkehrende Bliihstreifen mit einer Mindest-
groéRe von jeweils 2.000 m? anzulegen sind. Die MaRnahme
dient zugleich der Kompensation der Betroffenheit der
Wiesenschafstelze. Ergdnzend ist als CEF-MalRnahme C 02
ein weiterer Blihstreifen fiir den Fasan vorgesehen.

Die MaRnahmen sind nicht nur fachlich beschrieben, son-
dern auch hinsichtlich Pflege und Unterhaltung konkreti-
siert. Fur die Bluhstreifen ist eine Einsaat mit geeigneter
regiozertifizierter Saatgutmischung vorgesehen; Diingung
und Pflanzenschutz sind ausgeschlossen. Die Entwick-
lungszeit wird auf zwei Jahre festgesetzt; anschlieBend er-
folgt ein turnusmafRiger Umbruch mit Neueinsaat. Zusatz-
lich ist ein Monitoring fir die MaBnahmen C 01 und C 02
Uber einen Zeitraum von fiinf Jahren vorgesehen, um die
Funktionsfahigkeit zu kontrollieren und erforderlichenfalls
Lage, GroRe oder Gestaltung nachzusteuern.

Dariiber hinaus enthélt die Artenschutzpriifung weitere
VermeidungsmaRnahmen. Hierzu gehoéren insbesondere
Regelungen zur Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut-
zeit, alternativ eine fachgutachterliche Kontrolle unmittel-
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bar vor Baubeginn, GehdlzschutzmaBnahmen sowie wei-
tere artenschutzfachliche SicherungsmaBnahmen. Die Ge-
samtschau der vorgesehenen Vermeidungs-, CEF- und Mo-
nitoringmalnahmen fiihrt in der Artenschutzpriifung zu
dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung dieser MaR-
nahmen kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG
eintritt.

Soweit in der Stellungnahme ein Vorkommen der Zau-
neidechse angesprochen wird, ist festzustellen, dass die
zwischenzeitlich vorliegende Untersuchung die relevanten
Artengruppen fachgutachterlich abgearbeitet hat. Mal3-
geblich fir die Abwagung ist damit nicht mehr eine bloRRe
Potenzialannahme aus dem Stadium des Vorentwurfs,
sondern die konkrete artenschutzrechtliche Priifung.

Hinsichtlich der Verfligbarkeit und Sicherung der MalRnah-
menflachen ist der Stellungnahme ebenfalls zu folgen. Die
erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinah-
men sind vor Satzungsbeschluss nach § 1a Abs. 3 BauGB
rechtlich zu sichern. Dies erfolgt im weiteren Verfahren
durch entsprechende Festsetzungen bzw. erganzende ver-
tragliche Sicherungen. Aus dem bisherigen Abstimmungs-
stand mit der Unteren Naturschutzbehoérde ergibt sich
hierzu bereits ein konkretisiertes MaBnahmenkonzept,
wonach externe Bliihstreifen auf geeigneten Flachen der
Stadt Reinheim sowie ergdnzende MaRnahmen innerhalb
des Solarparks auf ohnehin nicht bebaubaren Teilflaichen
vorgesehen sind.
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C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise
nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von
Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben sich keine
Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentra-
len Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen
jedoch frei, den Kampfmittelrédumdienst direkt zu beteili-
gen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Re-
gierungsprdsidium Darmstadt, Dezernat 1 18, Zentraler
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei
Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstdndlich
zur Verfiigung.

Folgende Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 03.08.2023 um Stellung-
nahme gebeten. Die in oben stehender Tabelle nicht aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange haben entweder keine Stellungnahme abgegeben oder keine
Bedenken zu den Bauleitplanverfahren gedufRert.

1 | Abwasserverband Vorderer Odenwald
ADFC Darmstadt e.V.
Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim

Behindertenbeauftragter Friedrich Alt
Botanische Vereinigung flr Naturschutz in Hessen e.V.
BUND Landesverband Hessen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr
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8 | Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

9 | DADINA - Darmstadt - Dieburger - Nahverkehrsorganisation
10 | DB Netz AG
11 | Der Magistrat der Stadt Gro3-Bieberau
12 | Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
13 | Deutsche Telekom AG
14 | Die Autobahn GmbH des Bundes
15 | Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Frankfurt/Saarbriicken
16 | E-Netz Stidhessen GmbH & Co.KG
17 | Gemeindevorstand der Gemeinde GroR-Zimmern
18 | Gemeindevorstand der Gemeinde Otzberg
19 | Gemeindevorstand der Gemeinde RoRdorf
20 | Handwerkskammer Frankfurt Rhein-Main Darmstadt
21 | Hessen Mobil
22 | HESSEN-FORST Forstamt Dieburg
23 | Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.
24 | Hessisches Landesamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie
25 | Industrie- und Handelskammer Rhein Main Neckar
26 | Kreisausschuss des Landkreis Darmstadt - Diburg
27 | Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
28 | Landesjagdverband Hessen e. V.
29 | Naturschutzbund Deutschland (NABU)
30 | Regierungsprasidium Darmstadt
31 | Regierungsprasidium Darmstadt
32 | Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (RMV)
33 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
34 | Stadtwerke Reinheim
35 | Verband Hessischer Fischer e.V.
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36 | Thomas Schuchmann
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