§ 1 — Geltungsbereich

Stellplatz- und Ablosesatzung
der Stadt Reinheim

In Kraft getreten am 05.07.2019

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Reinheim.

§ 2 — Herstellungspflicht

(1)

(2)

(3)

(4)

a)

b)

Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen nur
errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit ,
einschlieBlich fir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung, hergestellt werden (notwendige
Stellpldtze). Diese miissen spdtestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der
baulichen und sonstigen Anlagen fertiggestellt sein. Die Herstellungspflicht fir Fahrradstellplatze nach §
52 Abs. 5 HBO bleibt unberiihrt.

Anderungen oder Nutzungsinderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn
der hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Stellplatzen in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Stellplatze).

Flr saisonal betriebene (in der Zeit vom 15.04.-15.10. eines jeden Jahres) Freisitze von Gaststatten mit
Innenbetrieb und ortlicher Bedeutung gemadld Anlage | Nr. 6.1 und Nr. 6.4 sind keine zusatzlichen
Stellplatze nachzuweisen.

Verzicht auf Herstellungspflicht

Auf die Herstellung von notwendigen Stellplatzen kann nach § 52 Abs. 2 Nr. 4 HBO im Einzelfall
vollstandig oder teilweise verzichtet werden, soweit der Stellplatzbedarf

durch besondere Malnahmen verringert wird (z. B. Schaffung offentlicher Parkflachen, Ausbau des
OPNV-Netzes oder Carsharing, im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages , wenn die besonderen
MaRnahmen dinglich und vertraglich sowie — soweit moglich — durch Baulast gesichert sind).

nur durch den nachtraglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen entsteht.

§3 — GroRe

Stellplatze missen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfillen. Ein Stellplatz muss

mindestens 2,50 m breit und 5 m lang sein. Im Ubrigen gilt die Verordnung iiber den Bau und Betrieb von

Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung - GaVO - vom 17. 11. 2014, GVBI. | Seite 286) in der jeweils

gultigen Fassung.

§ 4 — Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung beigefligten
Anlage 1, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage 1 nicht aufgefihrt ist, richtet sich die
Zahl der Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage 1 fir
vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen Stellplatze nach

dem groBten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert und

nachgewiesen sein.



(4)

(5)
(6)

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann die sich
aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend erhoht oder ermdRigt werden.
In den Fallen der Absatze 2 bis 4 ist die Zustimmung des Magistrats erforderlich.

Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

§ 5 - Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fiir Fahrrader

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

§ 6 — Beschaffenheit

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

)

Stellplitze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplitze ungehindert erreichbar sein.

Die Stellplatze einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten sind in geeigneter Beschaffenheit auf einem der
Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers
andere Ausfihrungen erforderlich sind.

Zufahrten von offentlichen StraBen zu Stellplatzen und Garagen durfen nicht breiter als 5 m sein.

Bei der Errichtung von mehr als 2 Stellplatzen sind diese nur lber eine gemeinsame Zufahrt anzudienen.
Soweit in einem Bebauungsplan hiervon abweichende Regelungen enthalten sind, sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes malRgebend. Der Magistrat kann in begriindeten Ausnahmefallen Abweichungen
zulassen, wenn nachgewiesen wird, dass eine andere Aufstellung baulich nicht realisierbar ist.

Die Stadt Reinheim behalt sich vor, Abweichungen im Rahmen von gesonderten Regelungen (Beschluss
des Magistrats erforderlich) zu Absatz 3 und 4 zuzulassen, wenn schriftlich und zeichnerisch
nachgewiesen wird, dass eine andere Aufstellung baulich nicht realisierbar ist.

Stellplatze sind durch standortgeeignete Baume, Hecken oder Straucher zu umpflanzen, abzuschirmen
bzw. zu gliedern. Fiir je 4 Stellplatze sind zwei groRBwichsige Straucher oder ein standortgeeigneter Baum
mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, gemessen in 1 m Hohe in einer unbefestigten Baumscheibe
von mindestens 4 m* zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der Baume/Baumscheiben
sind geeignete Schutzvorrichtungen (z. B. Abdeckgitter, Holzpfahle, Metallbiigel, Poller) vorzusehen und
zu unterhalten.

Stellpldtze einschlieBlich Zufahrten mit mehr als 1.000 m* Flachenbefestigung sind durch raumgliedernde
Bepflanzung und mindestens 1 hochstammigen Baum (wie oben beschrieben) in Stellplatzgruppen mit
max. 6 Stellplatzen zu unterteilen

Mechanische Stapelparker sind in Wohngebieten nur in geschlossenen Garagen zuldssig. In
Gewerbegebieten sind Ausnahmen méglich. Uber Ausnahmen entscheidet der Magistrat.

Fir eine evtl. Entwasserung von Stellplatzen gilt die Abwassersatzung der Stadt Reinheim.

(10) E-Stellpldtze

Bei Vorhaben mit einem Stellplatzbedarf von mindestens 20 Stellplatzen missen mindestens 5 % der
Stellplatze, mindestens jedoch ein Stellplatz mit einer Einrichtung zum Aufladen von Elektrofahrzeugen
(E-Stellplatz) ausgestattet sein. Bei der Berechnung der E-Stellpldtze ist jeweils auf den vollen E-
Stellplatz aufzurunden.

(11) Belag und Unterbau

Stellplatze einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster-,
Verbundsteinen oder ahnlichen wasserdurchlassigen Belagen ( z. B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine) auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen, soweit nicht
andere Ausfiihrungsarten zum Schutz des Grundwassers erforderlich sind. Sie dirfen nur auf Flachen



hergestellt werden, die weder als Rettungswege noch als Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr erforderlich sind.

(12) Barrierefreie Gestaltung von Stellplatzen fiir Anlagen nach §§ 53, 54 HBO

Bei Sonderbauten nach §§ 2 Abs. 9, 53 HBO missen mindestens 3% der notwendigen Stellplatze, jedoch
mindestens 1 Stellplatz, barrierefrei errichtet werden. Der barrierefreie Stellplatz ist gemalR § 2 Abs. 8
HBO zu errichten und muss auf moglichst kurzem Weg erreichbar sein und sich, soweit Aufziige
vorhanden sind, in deren Nahe befinden. Barrierefreie Stellplatze sind gemal’ § 2 Abs. 2 Satz 3 GaVO zu
beschildern. Die Beschilderung ist zu unterhalten.

Die Satze 2 bis 4 gelten entsprechend fir die barrierefrei zu errichtenden Teile von 6ffentlich zuganglichen
Stellplatzen im Sinne des § 54 Abs. 2 HBO.

(13) Im Ubrigen finden die Vorschriften der Garagenverordnung in der jeweils giiltigen Fassung entsprechende

Anwendung.

§ 7 — Standort

(1)

(2)

(3)
(&)

Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die Herstellung auf
dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht moglich, so diirfen sie auch auf einem anderen Grundstiick
in unmittelbarer Nahe zum Baugrundsttlick (bis zu 100 m FulRBweg) hergestellt werden, wenn dessen
Nutzung zu diesem Zweck sowohl offentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im
Grundbuch gesichert ist.

Bei bestehenden Wohngebduden mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten (auf jeweils einem Baugrundstiick)

kann ausnahmsweise Stellflache ( ein notwendiger Stellplatz) auch in der Zufahrtsflache vor einem
Stellplatz oder einer Garage nachgewiesen werden, wenn dieser Stellplatz der gleichen Wohneinheit
zugeordnet wird wie der bereits vorhandene, baurechtlich genehmigte, Stellplatz bzw. die Garage.

In der Zufahrtsflache eines mechanischen Stapelparkers ist kein zusatzlicher Stellplatz zulassig.

In den Fallen der Absatze 2 und 3 ist ein entsprechender Beschluss des Magistrats erforderlich.

§ 8 — Ablosung

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

Die Herstellungspflicht nach § 2 fir Pkw-Stellplatze kann auf schriftlichen Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages ganz oder teilweise abgelost werden, wenn die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen
oder tatsachlichen Grinden nicht maglich ist.

Ein Abloseanspruch besteht nicht. Die Ablosung von Abstellplatzen fir Fahrrader ist nicht maglich.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Reinheim.

Fir das Gebiet der Stadt Reinheim werden folgende Ablosebetrage festgelegt:

Gebiet Abldsebetrag je Pkw-Stellplatz
Kernstadt Reinheim 9.400 €
Stadtteil Ueberau 8.200 €
Stadtteil Spachbrlicken 8.000 €
Stadtteil Georgenhausen 8.500 €
Stadtteil Zeilhard 9.300 €

Aus der Zahlung des Abldsebetrages erwachst kein Anspruch auf Zuteilung eines Stellplatzes.

Auf besonderen Antrag kann zur Forderung der Zentralitat fiir gewerbliche Nutzungen , Einzelhandel und
Dienstleistungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Altstadt” (Reinheim Kernstadt) der



(6)

Abldsebetrag von Pkw-Stellplatzen pro Stellplatz um 1/3 gemindert werden. Die Entscheidung trifft der
Magistrat.
Die Verwendung der Ablosebetrage richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen des § 52 Abs. 3

HBO.

§ 9 — Ordnungswidrigkeiten

(1)

(2)
(3)

(4)

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

§ 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender Zahl und Grol3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
zu haben

§ 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen vornimmt, ohne
den hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen in ausreichender Zahl und GréRe sowie
in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 15.000 € geahndet werden.

Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar
1987 (BGBI. I S. 602), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.12.2018 (BGBI. I S. 2571) findet
in seiner jeweils gultigen Fassung Anwendung.

Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat.

§ 10 - Inkrafttreten

(1)

(2)

Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die seitherige Stellplatzsatzung inkl. Anlage 1 und 2 der Stadt Reinheim vom12.07.2006 auRer Kraft.
Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unberihrt.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Reinheim, den 28.06.2019
Der Magistrat der Stadt Reinheim

gez.

Hartmann, Burgermeister



Anlage 1
zur Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt / Reinheim

Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge
1 Wohngebaude
1.1  Wohneinheiten kleiner
40 m2 Nutzflache 1 Stpl. Je Wohneinheit
1.2 Gebaude bis 1,5 Stpl. je Wohneinheit
2 Wohneinheiten
grof3er 40 m2 Nutzflache
1.3 Sonstige Gebaude 2,0 Stpl. je Wohneinheit
mit mehr als
2 Wohneinheiten
GroR3er 40 m2 Nutzflache
1.4 Gebaude mit 0,2 Stpl. je Wohneinheit
Altenwohnungen
1.5 Wochenend- u. 1 Stpl. je Wohneinheit
Ferienhauser
1.6 Kinder- u. Jugend- 1 Stpl. je 10 Betten,
wohnheime jedoch mind. 2 Stellplatze
1.7 Studentinnen-, 1 Stpl. je 4 Betten
Studentenwohnheime
1.8 Schwestern-, 1 Stpl. je 3 Betten, je-
Pflegewohnheime doch mind. 3 Stellplatze
1.9 Arbeitnehmerinnen-, 1 Stpl. je 2 Betten, je-
Arbeitnehmerwohnheime doch mind. 3 Stellplatze
1.10 Altenwohnheime, 1 Stpl. je 8 Betten, je-
Altenheime doch mind. 3 Stellplatze
1.11 Spataussiedler und 1 Stpl. je 4 Betten

Asylantenunterklnfte



Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge

Gebéaude mit Bluro-, Verwaltungs-
und Praxisraumen

2.1  Buro- und Verwaltungs- 1 Stpl. je 30 m2 Haupt-
Raume allgemein nutzflache

2.2  Raume mit erheblichen 1 Stpl. je 20 m2 Haupt-
Besucher/innenverkehr nutzflache jedoch
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume, mind. 3 Stellplatze

Arztpraxen, Nagel-
studio u. dergl.)

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschafts- 1 Stpl. je 35 m?
Hauser Verkaufsnutzflache
jedoch mind. 2 Stell-
platze je Laden

3.2  Geschéftshauser 1 Stpl. je 50 m?
mit geringem Verkaufsnutzflache
Besucher/innen-
verkehr

3.3  Verbrauchermarkte 1 Stpl. je 15 m?

Verkaufsnutzflache

4 Versammlungsstatten
(auRRer Sportstatten), Kirchen

4.1  Versammlungsstatten 1 Stpl. je 5 Sitz-
von Uberdrtlicher platze
Bedeutung (z.B. Theater,

Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4.2  Sonstige 1 Stpl. je 7 Sitz-
Versammlungsstatten platze
(z.B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortrags-
Raume, Blrgerhauser

4.3 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 25 Sitz-
platze



Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

fur Kraftfahrzeuge

4.4  Kirchen von 1 Stpl. je 15 Sitz-
Uberdrtlicher platze
Bedeutung

5 Sportstatten

5.1  Sportplatze ohne 1 Stpl. je 250 m?
Besucher/innenplatze Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)

5.2  Sportplatze mit 1 Stpl. je 250 m?
Sportstadien mit Sportflache,
Besucher/innen- zusatzlich 1 Stpl.
platzen je 15 Besucher/

innenplatze

5.3  Turn- und Sport- 1 Stpl. je 50 m?
hallen ohne Hallenflache
Besucher/innen-

Platze

5.4  Turn- und Sport- 1 Stpl. je 50 m?
hallen mit Hallenflache,
Besucher/innen- zusatzlich 1 Stpl.
Platze und Fitness- je 15 Besucher/
center innenplatze

5.5 Freibader und 1 Stpl. je 200 m?
Freiluftbader Grundstucksflache

5.6 Hallenbader ohne 1 Stpl. je 5 Kleider-
Besucher/innenplatze ablagen

5.7 Hallenbader mit 1 Stpl. je 5 Kleider-
Besucher/innenplatze ablagen, zusatzlich

1 Stpl. je 15 Besucher/
innenplatze

5.8 Tennisplatze ohne 4 Stpl. je Spielfeld
Besucher/innenplatze

5.9 Tennisplatze mit 4 Stpl. je Spielfeld,

Besucher/innenplatze

zusatzlich 1 Stpl.
je 15 Besucher/
innenplatze




Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge
5.10 Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage
5.11 Kegel-. Bowling- 4 Stpl. je Bahn
bahnen
5.12 Bootshauser und 1 Stpl. je 3 Boote
Bootsliegeplatze
5.13 Reithallen u. 1 Stellplatz je
Longierhallen 200 m2 Hallenflache
mit u. ohne Besucher/ falls mit Besucher/innen-
innenplatze platze zusatzl. 1 Stellpl.
je 5 Besucher/innen-
platze
6 Gaststatten und Beherbergungs-
betriebe
6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 10 Sitz-
(Aussenbewirt- platze
Schaftung l6st keinen
zusatzlichen Stell-
platznachweis aus)
6.2 Reine Gartenwirt- 1 Stpl. je 10
schaften, Biergarten Sitzplatze
6.3  Diskotheken 1 Stpl. je 5 Sitz-
platze
6.4 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 4 Betten, fur
Kurheime und andere zugehdrigen
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1
6.4.1 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von 1 Stpl. je 5 Betten

oOrtlicher Bedeutung



Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge

7.2  Krankenanstalten von 1 Stpl. je 4 Betten
Uberdrtlicher Bedeutung

7.3  Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stpl. je 3 Betten

7.4  Altenpflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten
s.A. 1.9.

8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendfdrderung

8.1  Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schuler/

innen

8.2  Sonstige allgemein- 1 Stpl. je 25 Schuler/
bildende Schulen, innen, zusatzlich
Berufsschulen, Berufs- 1 Stpl. je 5 Schiiler/
Fachschulen innen Uber 18 Jahre

8.3  Sonderschulen fur 1 Stpl. je 15 Schuler/
Behinderte innen

8.4  Fachhochschulen, 1 Stpl. je 4 Studieren-
Hochschulen de

8.5 Kindergarten, 1 Stpl. je 25 Kinder
Kindertagesstatten jedoch mind.
und dergl. 2 Stellplatze

8.6  Jugendfreizeitheime 1 Stpl. je 15 Besucher/
und dergl. innenplatze

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und 1 Stpl. je 60 m?

Industriebetriebe

Hauptnutzflache oder
je 3 Beschaftigte



Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge
9.2 Lagerraume, Lager- 1 Stpl. je100 m?
Platze, Ausstellungs- Hauptnutzflache
und Verkaufsplatze oder je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeug- 6 Stpl. je Wartungs-
werkstatten oder Reparaturstand
9.4  Tankstellen mit 10 Stpl. je Pflegeplatz
Pflegeplatzen
9.5 Automatische 5 Stpl. je Waschanlage
Kraftfahrzeug-
Waschstral3en
9.6 Kraftfahrzeug- 3 Stpl. je Waschplatz
waschplatze zur
Selbstbedienung
9.7  Spiel- und Automaten- 1 Stpl. je 8 m2 Haupt-
hallen nutzflache, jedoch mind.
3 Stellplatze
9.8 Internet-Kaffee 2 Stpl. je 10 (Sitz-)
Platze
10  Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingarten
10.2 Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 m2

10

Grundstucksflache,
jedoch mind. 10 Stell-
platze
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