Bebauung splan mit Landschaftsplan
,Die Orschelacker”

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr. 1BauGB)

Allg. Wohng ebiet WA (8 4 BauNVO)
Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu lassig.

Fur Baugrundstiicke, die mindestens eine gemeinsame Grenze mit den in diesem
Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsflachen der PlanstraRen A, B, C oder D
haben, sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 — 3 und Abs. 3 BauNVO zugelassen. Auf
Baugrundstiicken, fir die dies nicht zutrifft, sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 -3
und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise. Hausformen werden fir die Baufenster in der
Zeichnung festgesetzt.

Uberbaubare Grund stiicks flache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 - 3 BauNVO)

Unwesentliche Gebaudeteile, wie z.B. Dachvorspriinge, Vordacher, Erker oder Balkone
durfen Gber die Baulinien und -grenzen maximal 1,50 m vortreten.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

* Grundflachenzahl und maximale Geschossflache
(8 16 Abs. 2 Nr. 1-4, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Fur das allg. Wohngebiet WA:

Es sind maximal die angegebenen Grundflachen zulassig:

fur Einzelhdauser GR 121 gm

fur Doppelhauser (ohne Kreis) GR 88 gm,

fur die mit einem D im Kreis gekennzeichneten Doppelhduser GR 121 gm

Die Summe der Grundflachen fur Garagen, Carports (offene Garage ohne Seitenwéande),
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuzuglich der durch das
Hauptgebaude bebauten Grundflachen darf eine GRZ von 0,6 nicht Giberschreiten.



(Auf eine Festsetzung einer GFZ kann verzichtet werden, da das Mal3 der baulichen
Nutzung durch die Baufenster, die Geschosszahl, die Hohe des Baukorpers und die
Dachneigung bestimmt wird.)

Fur das Mischgebiet MI:
Es ist maximal die angegebene Grundflachenzahl (GRZ 0,4) und Geschossflachenzahl
(GFZ 0,8) zulassig.

e Zahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Fur das allg. Wohngebiet WA:
Es sind zwei Vollgeschosse als zwingend vorgeschrieben. Dachgeschosse als
Vollgeschosse sind nicht zulassig.

Fir das Mischgebiet Ml:
Es sind zwei Vollgeschosse als Hochstmalfd vorgeschrieben.

e Traufhdhen (8 16 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Es sind maximal die angegebenen Traufhéhen zulassig.
Der obere Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Aulienwand
mit der Dachhaut an der Traufseite.

Fur das allg. Wohngebiet WA:

Fur Einzelhduser:

Der untere Bezugspunkt des angegebenen Hohenwertes wird durch die Hohe des
natlrlichen Gelandes bestimmt. Dabei ist der am hochsten liegende Geldndepunkt auf3en
an einer Ecke des Baufensters der malRgebliche Bezugspunkt.

Fur Doppelhauser:

Der untere Bezugspunkt des angegebenen Hohenwertes wird durch die Hohe des
naturlichen Gelandes bestimmt. Dabei ist der am hdchsten liegende Geldndepunkt am
Schnittpunkt der Baulinie oder -grenze mit der gemeinsamen Grundstticksgrenze zweier
Doppelhaushélften der malRgebliche Bezugspunkt.

Fur das Mischgebiet M.

Der untere Bezugspunkt der angegebenen Hohenwerte ist die Fahrbahnoberkante in der
Achse der Teichstral3e lotrecht von dieser zur Mitte der stralenseitigen (TeichstralRe)
AuRenwand des Gebaudes.

Die festgesetzten Traufhohen gelten nicht fir Dachgauben.

Fur das allg. Wohngebiet WA:
maximale Traufhéhe 6,50 m

Fur das Mischgebiet M.

fir Wohngebaude: maximale Traufhdhe 6,50 m

fur Gewerbebauten: maximale Traufhohe 3,50 m

Bei gemischtgenutzten Gebauden ist die Uberwiegende Art der Nutzung maR3geblich.



Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4, 20, 22 BauGB, 88 12 und 21a und
23 BauNVO, § 44 Abs. 1 Nr. 6 und § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Fir das allg. Wohngebiet WA:

Garagen, Carports (offene Garage ohne Seitenwande) und Stellplatze sind nur auf den
mit St oder St/N bezeichneten Flachen zulassig. Sofern die Uberbaubare
Grundsticksflache unmittelbar an eine mit St oder St/N bezeichnete Flache angrenzt,
sind Garagen, Carports und Stellplatze auch auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Statt eines Stellplatzes kann eine Garage oder ein Carport errichtet werden mit folgender
Einschrankung: Je Baugrundstiick sind maximal eine Garage und ein Carport oder
alternativ zwei Carports zuléssig. Die nutzbare Grundflache einer Garage oder eines
Carports betragt maximal 18 gm bei einer maximalen Traufhéhe (Schnittpunkt der
Auf3enwand oder Stltze mit der Dachhaut an der Traufseite) von 3 m. Der untere
Bezugspunkt ist die Hohe des Gehweges an der héheren Seite der Zufahrtsfront.

In den Wohnstraf3en kann die Pflicht zur Schaffung einer mindestens 3 m langen Zufahrt
von der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfallen, wenn wegen des zu
erwartenden Verkehrs und der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache keine Bedenken
bestehen. Gleiches gilt fir Planstral3e D, wenn sich deren Tore vom Kfz aus bedienbar,
automatisch 6ffnen lassen. Tore, auch Kipptore, diirfen beim Offnen nicht auf die
offentliche Verkehrsflache ausschwenken.

Zulassig sind nur Stellplatze, Carports und Garagen fur den durch die zugelassene
Nutzung entstehenden Bedarf.

Abweichend von der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Reinheim vom 02.05.1995
gilt: Die maximal zulassige Abmessung je nicht Glberdecktem Stellplatz betragt bei
senkrechter Aufstellung 2,5 m x 5,0 m, bei Langsaufstellung 2,5 m x 6,75 m je Pkw. Fir
den nicht Uberdeckten Stellplatz und die Zufahrten auf dem Baugrundstick sind nur
wasserdurchlassige Bauweisen zulassig:

Die Oberflachen der nicht Giberdeckten Stellplatze und der Zufahrten sind mit Materialien
zu befestigen, die laut Herstellerangaben inklusive Tragschicht eine
Wasserspeicherfahigkeit von 20l/gm aufweisen (z.B. Porenpflaster).

Alternativ:

Die Flachen miissen so befestigt werden, dass sie mindestens einen Griinanteil von 30%
aufweisen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen).

Garagen und Carports sind zu begriinen (s. unten).
Fir das Mischgebiet Ml:

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der mit St bezeichneten Flache und der
Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 u. 22 und § 12 Abs. 3 BauGB, § 14 und 21 BauNVO)
Nebenanlagen in Form von Gebauden fur Versorgungsunternehmen oder die
Abwasserentsorgung sind zulassig, sofern sie einen Abstand von mehr als 5 m von
bestehenden oder zulassigen Gebauden einhalten.

Fur das allg. Wohngebiet WA:

Nebenanlagen sind zulassig mit folgenden Einschrankungen:



Nebenanlagen in Form von Geb&uden (gem. § 2 Abs. 2 HBO) sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstucksflachen und den fur Nebenanlagen vorgesehenen und mit N
oder St/N bezeichneten Flachen zulassig. Diese Nebenanlagen dirfen je Grundstiick
eine Baumasse von insgesamt 30 cbm nicht Gberschreiten. Die maximale Traufhéhe
betragt 2,50 m.

Auf den mit St/N bezeichneten Flachen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden (gem.
§ 2 Abs. 2 HBO) nur an der Riickwand von Garagen und Carports zulassig.

Wo die Begrenzung der mit N bezeichneten Flachen mit den Grundstiicksgrenzen
zusammenfallt, sind stets Baulinien festgesetzt.

Fur das allg. Wohngebiet WA und das Mischgebiet MI:
Die Abstellplatze von Miill- und Wertstofftonnen sind so zu wahlen oder zu gestalten,
dass die Tonnen von der StralRe aus nicht wahrnehmbar sind. (s. unten)

Zahl der Wohnung en (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Fir das allg. Wohngebiet WA:
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist auf zwei begrenzt.

Versorgung sflachen (8 9 Abs.1 Nr.12 u. 25a BauGB)

Die Errichtung von Einrichtungen zur Elektrizitatsversorgung sind zulassig. Dacher sind
Zu begrinen.

Offentliche Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen sind als naturnahe Flachen zu entwickeln. Sie dienen der
landschaftlichen Einbindung und Begriinung des Baugebiets, dem Naturerlebnis und
Spiel der Bewohner sowie als Ausgleichsflachen nach § 1a Abs.3 BauGB.
Wasserdurchlassige Wege zur Erschliel3ung, Larmschutzwénde, Aufschittungen fur das
Spiel und den Larmschutz sowie bewachsene Einrichtungen (z.B. Versickerungsmulden)
zur Versickerung von geeignetem Oberflachenwasser und Niederschlagswasser sind
zuldssig. Die textlichen Festsetzungen fur MalBhahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden sind in den betroffenen Flachen zu
beachten.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1. Mindestens 20 % der Flachen sind teils durch heimische standortgerechte Straucher
teils durch Obstbaum-Hochstdamme (Obstwiesen) zur Eingriinung des Ortsrandes zu
begriinen. Mindestens 20 % der Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen. Maximal 15
% der Flachen kénnen fir haufiger geméahte Spielwiesen und Wege genutzt werden.
Zusatzlich sind zur Eingriinung mindestens 15 heimische standortgerechte Baume (l.-11.
Ordnung) mit einem Mindeststammumfang in ein Meter H6he von 14-16 cm in den
Flachen zu pflanzen.



2. Eine Aufschittung mit einer Grundflache von bis zu 400 gm und einer Hohe von
maximal 3 m ist zulassig. Auf ein vielfaltiges Relief mit verschiedenen Expositionen ist
dabei zu achten. Der vorhandene Tumpel ist zu erhalten.

3. Es erfolgt eine extensive Pflege ohne Einsatz von Mineraldiinger und Pestiziden.
Wiesen, ausgenommen Spielwiesen, dirfen maximal zweimal pro Jahr gemaht werden.
Eine Nutzung als landwirtschaftlicher Lagerplatz ist nur zulassig, sofern die extensive
Pflege der Flachen dies erfordert.

4. Bewachsene Einrichtungen (z.B. Versickerungsmulden) zur Versickerung von
geeignetem Oberflachenwasser und Niederschlagswasser sind zulassig.

Auf die griinordnerischen Erlauterungen in der Begrindung wird hingewiesen.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und Boden
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fur das allg. Wohngebiet WA:
Es darf maximal 60 % der Flache eines Grundstiicks wasserundurchlassig versiegelt
werden.

Flachen fur Larmschutzanlagen (8 9 Abs.1 Nr.24 und 25a BauGB)

Im Westen des Baugebietes betragt die notwendige Hohe der zu errichtenden
Larmschutzanlage (LSA) entlang des WA 4 m uber der Fahrbahnoberkante und entlang
des MI 3 m Uber der Fahrbahnoberkante der Landesstrafl3e L 3114. Im Osten des
Baugebietes betragt die notwendige Hohe der zu errichtenden LSA 2,5 m tber der
Fahrbahnoberkante der Landesstral3e L 3413.

Wo sich diese Flachen mit Flachen fir Garagen, Carports oder Nebenanlagen
Uberlagern, ist die Errichtung von Garagen, Carports oder Nebenanlagen zuldssig, sofern
durch diese baulichen Anlagen der notwendige Larmschutz in gleicher Weise wie durch
die LSA gewahrleistet wird oder die Schutzwirkung der LSA nicht beeintrachtigt wird.

Larmschutzwande, die an Baugrundstiicke grenzen, sind durch die
Grundstlckseigentimer auf der dem Baugrundstiick zugewandten Seite durch
Kletterpflanzen zu begriinen (s. Pflanzgebot).

Pflanzgebot (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den StraRenverkehrsflachen sind mindestens 15 heimische und standortgerechte
Baume I. oder II. Ordnung mit einem Mindeststammumfang in ein Meter Hohe von 18-20
cm zu pflanzen. In der Planzeichnung werden die entsprechenden Standorte empfohlen.

Fur das allg. Wohngebiet WA:

1. Fur die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind heimische und
standortgerechte Baume II. oder Ill. Ordnung mit einem Mindeststammumfang in ein
Meter Hohe von 14-16 cm zu pflanzen. Der Stammart &hnliche Sorten sind zulassig,
sofern diese die inneroértlichen Standortverhéltnisse besser ertragen.

2. Je volle 200 gm Grundstticksflache ist mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum
(1. oder lll. Ordnung) zu pflanzen. Vorhandene Baume mit einer Mindesthéhe von 5 m



und Baumpflanzungen, die bereits nach einer zeichnerischen Festsetzung im Grundstiick
zu erfolgen haben, werden hierauf angerechnet. Vorzugsweise sind
Hochstammobstbaume zu verwenden. Der Mindeststammumfang in ein Meter Hohe
betragt 6-7 cm. Grol3kronige Baume (1. Ordnung) sind ersatzweise zulassig.

3. In der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Hecken sind bei den
betroffenen Grundstiicken die nach Nr. 2 vorgeschriebenen Baume zu pflanzen. Dabei
sind nur heimische Laubbaume oder Hochstammobstbdume zuléssig (s. Liste auf diesem
Plan). Zusatzlich ist entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze innerhalb der umgrenzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Hecken eine geschnittene oder freiwachsende
Hecke heimischer Gehdélze zu pflanzen (s. Gehdlzlisten im Anhang der Begrindung). Die
umgrenzte Flache muf3 nicht vollflachig bepflanzt werden. Auch die It. Planzeichnung
maoglichen Gebaude und Nebengebéaude innerhalb der Flache sind zulassig.

4. Wo Baugrundstlicke an Larmschutzwande grenzen, ist entlang der Larmschutzwande
mindestens alle 3 m eine Kletterpflanze zu pflanzen. Die Liste im Anhang der Begriin-
dung nennt Arten, die ohne Kletterhilfe auskommen. Es sind jedoch auch andere Arten
zulassig, wenn fur diese geeignete Kletterhilfen (z.B. Spaliere, Rankdrahte) fur die
gesamte Flache der Wand bereitgestellt werden.

5. Die Déacher von Garagen, Carports und Nebengebauden mit einer Dachneigung von
weniger als 20° sind zu begrinen. DieStral3enfront- und Seitenwande von Garagen und
die Stitzen von Carports sind durch Kletterpflanzen zu begriinen. Ausgenommen sind
Seitenwande, die unmittelbar an einen Carport angrenzen.

6. Die Verwendung von Koniferen und anderen nacktsamigen Gehdlzen, deren Laub
nadel- oder schuppenférmig ist, (Tanne, Fichte, Lebensbaum / Thuja, Scheinzypressen,
Eibe u.d.) als Gruppen oder Heckenpflanzungen ist im Plangebiet nicht zulassig. Der
sonstige Anteil an den vorgenannten Gehdolzen darf 10% am Anteil der Laubgehdlze
vergleichbarer GroR3e je Grundstiick nicht tGberschreiten.

7. Der Anteil an vielfaltigen und strukturreichen Vegetationsflachen an den Freiflachen
der Grundstticke sollte moglichst grof3 sein. Mindestens 10 % der Vegetationsflachen der
Grundstiicke sind mit Strauchern zu bepflanzen. Maximal 60% der Vegetationsflachen
der Grundstticke sind als Rasen- oder Wiesenflachen zulassig. Die Verwendung
heimischer, standortgerechter Geholze, standortgerechter Obstbaume und -straucher
und heimischer oder 6rtlich typischer Stauden wird empfohlen. Weiterhin wird empfohlen,
auf die Verwendung von Pestiziden, soweit deren Verwendung nach dem
Pflanzenschutzgesetz tberhaupt zulassig ist, zu verzichten.

Bindung en fur Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Die nach § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB zu pflanzenden Baume, Kletterpflanzen und die

herzustellenden Vegetationsflachen sind zu erhalten, zu pflegen und bei einem Absterben
durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Flache fiur Aufschittungen und Stitzmauern (8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Aufschittungen und Stitzmauern zur Herstellung der Wohnstral3e sind zulassig.



Festsetzungen zur Gestaltung und zu Feuerstatten

(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs.1 Nrn. 1-7, Abs. 2-4 HBO und in
Verbindung mit der ,Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan“ vom 28.1.1977 [GVBI. | S. 102])

Dacher und Fassaden (8§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Die festgesetzten Dachneigungen und -formen sowie die Firstrichtung des Hauptdaches
sind zwingend.

Fur das allg. Wohngebiet WA:
fur Einzelh&user: Satteldach 35-38°
fur Doppelhauser: Satteldach 36°

Fur das Mischgebiet M.

fir Wohngebaude: Satteldach 35-38°

fur Gewerbebauten: Satteldach 17-20°

Bei gemischtgenutzten Gebauden ist die Uberwiegende Art der Nutzung maR3geblich.

Fur das allg. Wohngebiet WA und fir das Mischgebiet MI:
An den Giebelseiten sind Dachiberstande auf maximal 0,75 m begrenzt.

Zur Eindeckung des Daches sind nur Dachziegel in roten Farbténen ohne Glasur
zuldssig. Grasdacher sind ausnahmsweise zulassig.

Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf dem Dach kénnen Ausnahmen nach §
31 Abs. 1 BauGB bezlglich der Dachneigung und Farbgebung gemacht werden, sofern
dies fir eine effiziente Nutzung der Sonnenenergie notwendig ist. Die Anlagen sind dabei
so anzubringen, dass sie das Siedlungsbild und die Dachlandschatft fiir einen Betrachter
auf offentlichen Flachen nicht oder nur gering storen.

Parabolantennen sind nur auf den stralRenabgewandten Dachseiten zulassig.

Fur die AuRenwande ist ein glatter oder feinkdrniger Putz in hellen Farbténen oder
Holzverkleidung in hellen Farbtonen zu verwenden. Fir AuRenwéande eines
Sockelgeschosses kann Sichtmauerwerk verwendet werden.

Doppelhauser sind in ihrer baulichen und farblichen Gestaltung aufeinander
abzustimmen.

Dachgauben (8§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)
Dachgauben sind je Haus einheitlich auszufiihren.

Zulassig sind nur Dachgauben mit Satteldach in der Dachneigung des Haupthauses oder
Schleppgauben mit geneigten, in sich ebenen Dachflachen in einer Dachneigung von
mindestens 12° . De Seitenflachen der Gauben sind senkrecht auszubilden. Die
maximale Hohe (lotrecht gemessen vom Schnittpunkt der Traufwand der Gaube mit
deren Dachhaut zur Dachhaut des Gebaudes) der Dachgauben betragt 1,50 m.

Andere Dachgaubenformen, Zwerchhauser und -giebel, Einschnitte in das Dach, Balkone
und Loggien in den Dachflachen sind unzulassig.



Fur Dachgauben sind folgende Abstande einzuhalten:

* AuBenabstand der Seitenwéande einer Gaube maximal 2,50 m.

< von der senkrechten Verlangerung der Giebelwand des Gebaudes zur AuRenwand
der Gaube mindestens 1,25 m

e zwischen den AulRenwanden zweier Gauben mindestens 0,80 m

« mit der Vorderfront der Gaube bis zur senkrechten Verlangerung der Traufwand des
Gebaudes mindestens 0,50 m

Standorte fur Mull- und Wertstoffbehéaltnisse
(8 81 Abs.1 Nr. 3HBO)

Standorte fir Mill- und Wertstoffbehéltnisse, die von 6ffentlichen Flachen aus sichtbar
sind, sind durch Mauern im Material der AuRenwénde des Hauses, Holzverkleidungen
oder Hecken blickhemmend einzufassen. Die Hohe der Einfassung darf maximal 1,80 m
Uber dem naturlichen Gelande betragen.

Feuerstatten (§ 81 Abs.2 HBO)
Offene Kamine sind unzulassig.

Die Verwendung von abgelagertem, unbehandeltem Holz zur Feuerung einer Heizung ist
nur ausnahmsweise zulassig, wenn eine sachgemalie Holzfeuerungsanlage gem. der
Kleinfeuerungsanlagenverordnung vorhanden ist.

Sichtschutzwénde (8§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)

An Wohngebauden, die mit einer Wand an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, sind
in Verlangerung dieser Wand Sichtschutzmauern oder -z&une bis zu einer Lange von
3,00 m und bis zu einer Hohe von 2,00 m, gemessen von der héherliegenden
Gelandeoberflache, zuléassig.

Einfriedung en (8§ 81 Abs.3 Nr. 1 HBO)

1. Zur Einfriedung der Grundstiicke sind nur freiwachsende oder geschnittene
Laubholzhecken heimischer Arten (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster), in solchen
Hecken zusatzlich verdeckt gefiihrte Maschendrahtzaune, oder Zaune mit senkrechter
Lattung unbehandelt, braun, griin oder weil3 zulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf
maximal 1,80 m betragen, soweit dies im folgenden nicht weiter eingeschrankt wird.

2. Grundstiicksgrenzen, die an eine festgesetzte Wohnstral3e angrenzen und solche die
an Planstral3e D angrenzen, sind einzufrieden. Die Hohe dieser Zdune muss mindestens
0,90 m und maximal 1,20 m betragen. Die Hohe von geschnittenen Hecken betréagt
mindestens 0,90 m und héchstens 1,50 m. Der untere Bezugspunkt ist die Hoéhe der
angrenzenden Verkehrsflache.

Von der Einfriedungspflicht befreit sind die fur die Zuwegung und die Zufahrt zu den
Stellplatzen, Carports und Garagen bendtigten Abschnitte der Grundstiicksgrenzen. An
Stelle der Einfriedungen sind an den Stellplatzen (offene) Torrahmen bis 2,50 m Hohe
zuldssig. Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache.



Hinweise und Empfehlungen

Schutz und Nutzung von Niederschlagswasser:

Es wird fur alle Grundstiicke empfohlen, das von den Dachflachen der Gebaude oder
Nebenanlagen abflieende Niederschlagswasser aufzufangen und zur Gartenbe-
wasserung zu verwenden und Uberschissiges Wasser soweit moglich zu versickern.

Als Fassaden- und Dachmaterialien sollen umweltfreundliche Baustoffe eingesetzt
werden.

Altlasten:

Es besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, dass bei Grabungsarbeiten bisher unbekannte
Altablagerungen angeschnitten werden. Um eine ordnungsgeméafle Beseitigung nach
HADbfAG zu gewahrleisten, sind diese Funde unverziglich dem Magistrat der Stadt
Reinheim oder der nachsten Polizeidienststelle anzuzeigen. Dadurch soll eine
Gefahrdung durch die méglicherweise ausgasenden oder gesundheitsschadlichen Stoffe
vermieden werden.

Denkmalschutz — Bodenfund e:

Bei Grabungsarbeiten kénnen prinzipiell jederzeit Bodendenkmaler, wie z.B. Scherben
oder Steingerate, entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Wiesbaden (Schloss Biebrich) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Die Fundstelle und die Funde sind in unveréandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schitzen.

Bodenschutz und Bodenmechanik:

Beim Freiraumen der Bauflachen ist auf die Sicherung und fachgerechte Lagerung des
Oberbodens zu achten. Der Boden darf nicht durch Abfélle und Schutt verunreinigt
werden. Hierauf ist besonders vor der Eindeckung des Baugrundstiicks mit Oberboden
zu achten.

Zur sicheren Gewahrleistung der Standsicherheit der Gebaude und zur Feststellung

moglicherweise vorhandener wasserfihrender Schichten wird ein Bodengutachten
empfohlen.

Stellplatze, Carports und Garagen:



Fur Stellplatze, Carports und Garagen mit einer Zufahrtsfront von 2,50 m Breite wird ein
Abstand von mind. 6,00 m von der gegenlberliegenden Fahrbahnkante empfohlen, um
mit einem Pkw ohne Rangieren zufahren zu kénnen.

Larmschutz:
Bei der Planung der Gebaude sollten die von der Larmschutzanlage ausgehenden
Wirkungen, wie z.B. die Verschattung oder die Einschrankung der Sicht beriicksichtigt

werden. Schlaf- und Kinderzimmer sollten soweit mdglich auf den larmabgewandten
Seiten des Gebaudes angeordnet werden.

Liste geeigneter einheimischer, standortgerechter Gehdlze fir Bepflanzungen:

Laubbaume, z.B.:

Acer campestre (lI-1ll) - Feldahorn

Acer platanoides (1) - Spitzahorn
Betula pendula (Il) - Hangebirke
Carpinus betulus (1) - Hainbuche

Gemeine Esche
Vogelkirsche

Weichselkirsche
Traubenkirsche

Fraxinus excelsior (1)
Prunus avium (II-111)
Prunus mahaleb (Il1)
Prunus padus (l1-111)

Quercus robur (1) - Stieleiche

Sorbus aria (Ill) - Mehlbeere

Sorbus aucuparia (II-111) - Eberesche

Sorbus torminalis (lI-111) - Elsbeere

Tilia cordata

,Greenspire’ (Il) - Stadtlinde (nur im StralRenraum)
Tilia pallida (1) - Kaiserlinde

Obstbaumhochstamm (l1-111)
(z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche
auch als Hochstamm auf schwachwachsender Unterlage mogl|.)

(O, (1, (1ny: Baume 1., II. oder Ill. Ordnung
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