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Steuerverglinstiqungen fiir Eigentiimer von
Kulturdenkmalern

Voraussetzungen:

i

Das Gebaude oder das Geb&udeteil muss Kulturdenkmal im Sinne von § 2 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes in der Fassung vom 5.9.1986 (GVBI. S. 269 ff) sein. Auch ein Gebaude
als Teil einer Gesamtanlage im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG kann daher Gegenstand einer
Steuerverglnstigung sein. Beglnstigt werden unter den Voraussetzungen von § 10g auch
Kulturglter, die weder der Einkunftserzielung noch eigenen Wohnzwecken dienen.

Als relevante Denkmalparagraphen sind in diesem Zusammenhang zu nennen:
- EStG § 7i, mit einer Laufzeit tiber 12 Jahre, sowie
- EStG § 10f (bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebzuden) und
EStG § 10g (bei weder zur Einkunftserzielung noch zu eigenen Wohnzwecken genutzten
Gebauden), jeweils mit einer Laufzeit tiber 10 Jahre

Die Malinahme, fir die eine Steuerbescheinigung begehrt wird, muss vor Beginn mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen abgestimmt sein und entsprechend durchgefiihrt
werden. Genehmigungen nach Bauordnungsrecht und vor allem denkmalschutzrechtliche
Genehmigungen missen vorab eingeholt sein. Bei Auftreten neuer Fragestellungen oder
Anderungen wahrend der Ausfiihrung ist eine neue Abstimmung erforderlich.

4. Die Malnahme muss - bei einem einzelnen Kulturdenkmal nach

Art und Umfang zur Erhaltung oder zu seiner
sinnvollen Nutzung,

- bei einem Teil einer Gesamtanlage nach Art und
Umfang zur Erhaltung des schiitzenswerten
Erscheinungsbildes der Gesamtanlage erforderlich
sein.

Beispiel:

Bei fremdgenutztem Wohnraum:

Gesamtinvestitionskosten 100.000,00 €
- Zuschuss Dorferneuerung 30.000,00 €
Investitionskosten 70.000,00 €

Davon absetzbar:

e 9% Uber 8 Jahre: entspricht 6.300,00 € jahrlich
e 7% Uber 4 Jahre: entspricht 4.900,00 € jahrlich

= insgesamt also zu 100% (70.000,00 €) absetzbar
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Bei eigengenutztem Wohnraum:

Gesamtinvestitionskosten 100.000,00 €
- Zuschuss Dorferneuerung 30.000,00 €
Investitionskosten 70.000,00 €

Davon absetzbar:
e 9% Uber 10 Jahre: entspricht 6.300,00 € x 10 = 63.000,00 €
= insgesamt also zu 90% (63.000,00 €) absetzbar
Bei einem zu versteuernden Gesamtjahreseinkommen von 70.000 € (Ehepaar mit einem Kind) stellen

sich die Einsparungen folgendermal3en dar:

Jahreseinkommen 70.000,00 € (ohne steuerlich absetzbare Investitionskosten)

Einkommenssteuer 14.518,00 €
Soli-Beitrag 798,48 €
Kirchensteuer 1.306,62 €
Gesamt 16.623,10 €

Abziglich 6.300,00 € (jahrlich absetzbare Investitionskosten) ergibt sich ein zu versteuerndes
Jahreseinkommen von 63.700,00 € :

¢ Einkommenssteuer 12.432,00 €
* Soli-Beitrag 683,76 €
« Kirchenssteuer 1.118,88 €

Gesamt 14.234 64 €

-> somit ergibt sich eine Einsparung von 2.388,46 € / Jahr

In der Gesamtbetrachtung iiber 10 Jahre ergeben sich somit 23.884,60 €, durch einen
zusatzlichen maximalen Zuschuss von 30.000,00 € aus der Dorferneuerung waren insgesamt
bis zu 53.884,60 € einzusparen.
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Vorschlag fiir eine Gestaltungssatzung
fur den Ortskern von Spachbriicken
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1. Siedlungsgefiige

Der Ortskern von Spachbriicken vermittelt einen geschlossenen und homoge-
nen Eindruck. Die geschwungene mit der Topografie verlaufende Hauptstrake
Erbacher Stralie" mit den beidseitig angeordneten Hofanlagen bildet dabei den
Kernbereich.

Als stédtebaulich markante Merkpunkte im Bereich des Ortskerns kénnen zum einen
der Bereich um die Pfarrkirche und das ehemalige Rathaus sowie der Dilsbach be-
trachtet werden. Weiterhin lassen sich entlang der Erbacher StralBe mehrere Brenn-
punkte” ausmachen, das heisst Orte die aufgrund ihrer Funktion als Wegekreuzung,
Ortsein- oder Ausgang sowie ihrer Zentralitat besonders hervorstechen.

Entlang der Erbacher Strale reihen sich U- und L-férmige geschlossene Hofreiten in
einseitiger oder beidseitiger Grenzbebauung. Bei strenger Einhaltung einer Baulinie
wechseln sich bei den Wohngebauden Abschnitte mit giebel- & traufstandiger Stel-
lung ab. Der geschlossene Straltenraum des Ortskernes um die Erbacher Stralte
setzt sich auch in den ibrigen Dorfstralen fort, auch wenn die Einfriedungen hier
nicht mehr Uberwiegend durch Torh3user, sondern eher durch blickhohe Hoftore
gebildet werden. Dieser Rythmus der Abfolge von Primér- und Sekundarstruktur
prégt das Ortsbild.

- P

Analyse: | ||
Orientierung Erb

Die geschlossene Hofreite als Bebauungsgrundtyp Spachbriickens
solite erhalten und bei Neubebauungen weiterentwickelt
werden. Ersatzbauten sollten deshalb an der selben Stelle,
in gleicher Grofle und Umriss des vorherigen historischen
Gebaudes errichtet werden. Neubauten sollen sich in die
nachbarschaftliche Beb g hinsichtlich MaRstablichkeit und
Proportionen einfiigen.

acher Strafe
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1. Siedlungsgefiige

StraBenraum

Die geschlossenen Straltenrdume im Ortskern unterscheiden sich deutlich von den
Stralien neuerer Baugebiete. Im élteren Teil des Oriskernes, wie z.B. in der Erbacher
Stralie, wird er gebildet durch sowohl giebel- als auch traufsténdige Hauptgebaude
und die dazwischen liegenden hohen Tore bzw. Torh&duser. Dieser Rhythmus der
Primér- und Sekundérstruktur pragt das Ortsbild.

Auch der griinderzeitliche Teil des Ortskernes, der sich im wesentlichen auf die
Dieburger Stralle, die Habitzheimer Stralte, die Kreuzstralle sowie die Seestralle
beschrénkt, hat einen geschlossenen Strallenraum, der Uberwiegend von giebel-
standigen Gebduden gebildet wird.

Bei der Stellung von Neubauten sollte die historische Baustruktur
zugrunde gelegt werden. Hauptgebaude sollten ohne Abstand zur
Strafle und zum Nachbargrundstiick errichtet werden.

Zum Haus gehidrende Freiflichen sollten mit hohen Mauern und
Toren, bzw. Torhdusern gegen den Strafenraum abgegrenzt
werden.

In einer eventuellen Satzung soliten Regelungen zur
Unterschreitung des Grenzabstandes getroffen werden um das
I pakte Siedlungsgefiige zu erhalten.
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Réumliches Gefiige der Hofreiten

Die Hofreiten bestehen in der Regel aus dem giebel- ader traufsténdigen Haupthaus,
Nebengebiuden, die entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen angeordnet sind
und der im hinteren Grundsticksteil quer stehenden Scheune. Die Einfriedung zur
Stralie hin wird bei diesen Hofreiten, vor allem im Bereich der Erbacher Strale, der
Dilsbachstralle, sowie vereinzelt auch noch in der Habitzheimer Strafie, oft durch
ein Torhaus gebildet. Das Haupthaus ist an einer Seite des Grundstiicks angeord-
net, oftmals exisitert es jedoch auch in einer Kombination aus Tor- und Haupthaus
traufstandig zur StraBe. Durch die Abfolge Haupthaus - Torhaus - Nebengebaude
ergibt sich im Straflenbild eine rhythmisierte Abfolge der wiederkehrenden Ge-
baudetypen. Der fir diese Hofanlagen typische Garten hinter der Scheune fehlit in
Spachbriicken jedoch in weiten Teilen.

Hofanlage im &lteren Teil des Orts-
Garten kernes mit giebelstédndigem Haupt-
| haus und Torhaus

e
11N
Hof Nebengebiude
Torhaus —_ Haupthaus
Strafle o

—_——

Hofanlage mit traufstandigem
Garten Haupthaus, Tor und Mauer
Scheune
Hof Nebengebiude

Haupthaus L—*"

Um Strukturen und Merkmale der Hofanlagen erhalten zu ké s
ist es notwendig, Positionierung und Stellung der Gebiude auf
dem Grundstiick, die Kubatur der einzel Gebiude und die
Beziel der Gebaud i der zu wahren.

2. Hofanlagen
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Haupthaus (Wohnhaus)

Die Hauptgebdude werden nach wie vor fast ausschlieflich zu Wohnzwecken
genutzt, Moderne Wohnvorstellungen scheinen in den alten Geb&uden oft nicht
realisierbar und es besteht der Wunsch, die Geb&ude umzubauen. Oft sind es auch
bauliche Méngel, die Reparaturen am Haus notwendig machen,

Die Abfolge der Haupthéuser in der Stralle bestimmt das Orisbild mafgeblich.
Deshalb ist ihre Gestaltung und die Ausbildung der baulichen Details besonders
zu beachten.

§

Die Gebdude sollten auf einfachen rechteckigen Grundflachen
aufgebaut sein. Vor- oder Riickspriinge innerhalb eines Gebaudes
sind untypisch.

Die historischen giebelstandigen Gebaude sind meist nichtbreiterals
7,50 m, die traufstindigen zwischen 8,50 m und 10,00 m. Neu- und
Ersatzbauten sollten sich an diesen Mallen orientieren.

Die Gebaude soliten in der Regel zwei Geschosse haben.
Die Gebaude sollten eine Lochfassade haben, d. h. der Anteil der

Wandflache ist deutlich héher als der Anteil der Fensterflach

Dle '— t 1t d “ ht kf lll“:' L, b

Die Gliederung der Fassade solite bei den traufstindigen

Gebiuden in der Regel symmetrisch sein. Giebelstindige

Fachwerkgebiude kénnen auch mit einem Paar und einem
i 1 F t y trisch gegliedert sein.

Die Gebéude soliten ei Sockel hat

Das Dach sollte ein Satteldach ohne Kniestock mit einer
Neigung von 45° bis 55° sein. Bei giebelstindigen Geba
soliten keine Zwerchhauser, Dachaufb und -ei hnitte
vorgesehen werden, bei t fstandigen Gebauden lediglich auf
der stralenabgewandten Seite.

Grundtyp
giebelsténdiges
Hauptgeb&ude

2. Hofanlagen
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Scheunen

Die grofien Scheunengeb&ude sind in den meisten Fallen nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzt. Bei langjdhrigem Leerstand droht ein Verfall der Bausubstanz.
Die groften Geb&ude eignen sich allerdings gut, zu Wohnzwecken umgenutzt zu
werden. Wo die Bausubstanz bereits zu schlecht ist, kann auch ein Ersatzbau den
Scheunenktrper nachstellen, um die Hofanlage zu erhalten.

Bestimmte gestalterische Regeln sollten bei Um- und Neubau eingehalten wer-
den.

Die Gebiude soliten in der Regel auf r g
Grundflichen aufgebaut sein. Vor- oder Riickspriinge sollten vor
allem zur Gartenseite hin nicht vorgesehen werden.

Sie sollten die Kubatur zweigesch ger Gebéude hab

Die Gebaude sollten eine Lochfassade haben, d. h. der Anteil der
Wandflache ist deutlich héher als der Anteil der F terflact
Die Fenster sollten stehende Rechteckformate haben.

Das Dach sollte ein Satteldach mit einer Neigung von 45° bis 55°
sein. Die GrofRform des Daches sollte dominieren. Zwerchhéauser
storen die Grofiform des Daches. Dachaufbauten sollten sich dem
Hauptdach unterordnen.

Die Dominanz der Wandflachen sollte erhalten werden. Die
Interpretation des groflen Scheunentores mit modernen
Architekturelementen kann die Eig tdes Sch gebaud
erhalten.

Nebengebaude

Auch die Nebengebiude werden heute kaum noch landwirtschaftlich genutzt. Sie
stellen allerdings ein hohes Potenzial dar fur Nutzungen, die im Wohnhaus nicht
untergebracht werden kénnen. Sie sind Abstell- und Werkraum, sie kénnen gewerb-
lich oder als Biiro genutzt werden, in ihnen kénnen die notwendigen Stellplatze
untergebracht werden.

Aber auch beim Umbau oder Ersatz der Nebengebiude soliten Spielregein beachtet
werden.

Nebengebiude sollten auch nach Umbau und Umnutzung
niedriger und schmaler als das Haupthaus sein. Die so gebildete
Zasur, auch in der Hohe, zwischen Haupthaus und Scheunenbau
sollte erlebbar bleiben.

2. Hofanlagen
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Dachform

Die Einheitlichkeit der Dachlandschaft bildet einen wichtigen Bestandteil der alten
Ortskerne, Das Satteldach, gelegentlich mit Kriippelwalm, war Gber Jahrhunderte die
einzige fur Wohnhauser oder Scheunen benutzte Dachform, Auf Nebengeb&uden
hinter dem Haus wurden héufig einfache Décher gebaut, an der Nachbargrenze
nicht selten Pultdacher.

Die gestalterische Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebengeb&ude
ist ein weiteres wichtiges Charakteristikum der Hofanlagen im Ortskern von
Spachbriicken.

Ajuf den Hauptgebauden sollten nur gleichschenkelige Satteldacher
errichtet werden. Kriippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher
sollten nur dann gebaut werden, wenn bereits die historische
Beb g ein solches Dach hatte.

Nebengebiude auf den hinteren Grundstiicksteilen ko auch

Busltedseb hel
P

Walmdach
&
Pultdach

Krilppelwalmdach
&
Satteldach

Dachneigung

Die Neigung des Daches, die Ausbildung der Traufe und des Ortganges bestimmen
in erheblichem Make das Gesicht eines Hauses. Auch hierfir gibt es in alten
Ortskernen klare Regeln, die ein harmonisches Erscheinungsbild unterstiitzen.

Das Dach sollte eine Neigung von 45° bis maximal 55° haben.
Pragend fiir die historische Bebauung ist ein Dach ohne Kniestock
mit Aufschiebling.

Das Dach solite knappe Dachiiberstinde haben; am Giebel 15 -
20 cm, an der Traufe maximal 35 cm.

Der Ortgang sollte mit einem Windbrett oder einer Zahnleiste
versehen werden. Dachsteine, die den Ortgang umgreifen, und
Metallabdeckungen stéren das Erscheinungsbild ei alten
Ortskernes.

Aufschiebling

Dachneigung
min, 45*
max 55°

3. Dachgestaltung




PLANUNGSGRUPPE () DARMSTADT

3. Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachéffnungen und Dacheinschnitte

Die Dachlandschaft im Ortskern von Spachbriicken ist auch heute noch gekenn-
zeichnet durch grofe Dachflachen ohne Aufbauten oder Einschnitte. Dies war bis in
das letzte Jahrhundert hinein aus bautechnischen Griinden geboten. Weder Gauben
noch Zwerchgiebel stérten die Décher in ihrer flichenhaften Wirkung. Raume im
Dach wurden lediglich Gber Fenster in den Giebelflichen belichtet.

Fiir Wohnzwecke in den Dachraumen reichen die Belichtungsmdéglichkeiten ber
die Giebel meist nicht aus.

Dachflachenfenster sind bei historischen Geb&uden fremde Elemente. Sie verén-
dern aufgrund ihrer groffidchigen, reflektierenden Glasfelder den Charakter der
Dachlandschaft entscheidend. Ihr Einsatz ist sorgféltig zu priifen.

Gauben sind als untergeordnete Bauteile auf Déchern im alten Ortskern unter be-
stimmten Bedingungen eine Mdaglichkeit, Dachraume zu belichten.

Schleppgaube

Giebelgaube

Um die Grofiform des Hauses und die Geschlossenheit der Dachflache nicht zu
beeintréchtigen sollte jedoch Folgendes beachtet werden.

Dachaufbauten sollten nur als Einzelgauben ausgefiihrt
werden.

Dacheinschnitte soliten nur auf Dachflich vorg

werden, die nicht vom &éffentlichen Raum aus sichtbar sind.

Die gemeinsame Linge der Gauben sollte nicht mehr als 50%
der jeweiligen Liange des Daches betragen.

Die Gauben sollten mindest 2,0 m Abstand von Giebeln, Grat
oder Kehl und mindest 0,5 m Abst i vom First halten.
Gauben sollten auch untereinander und zum Dachrand einen
ausreict d Abst i wahren.

| —

05m
min

r

2,0m_J
min.

min 12m W20m g
min, I min.

-

D 457
-

Anordnung ven Gauben
in Fenst

MR R—— - - L
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Dachdeckung

Fiir den Charakter der Dachlandschaft von Spachbriicken typisch sind naturrote
Tonziegel. Fiir die Eindeckung wurden friiher flache Dachplatten (Biberschwanz),
ab der Grinderzeit auch Falzziegel verwendet.

Der natirliche Baustoff Ton hat neben seiner langen Haltbarkeit die Eigenschaft,
dass er mit der Zeit Alterungsspuren annimmt. Gerade diese Patina gibt der Dach-
landschaft historischer Ortskerne ihre harmonische Lebhaftigkeit. Alte Ziegel haben
also einen hohen Wert und sollten deshalb erhalten werden. Durch die Wiederver-
wendung der alten Ziegel lassen sich auch Kosten sparen.

|

:gji]e Diécher sollten mit Tonziegeln in naturrotem Farbton gedeckt

werden.

Bei der N indeckung von Dachern sollte gepriift werden, ob

ein Teil der Ziegel wieder verwendet werden kann. Oft kann

eine Dachseite mit den alten Ziegeln, die andere Seite mit
Ziegel deckt werden. Engobierte Ziegel sollten nicht

verwendet werden.

Dachrinnen sollten aus Kupfer- oder Zinkblech hergestellt

werden.

Schornsteine sollten aus Backsteinen gemauert werden.

3. Dachgestaltung

10
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4. Fassadengestaltung

Proportionen

Die Fassaden mit ihnren Wandfléchen, Offnungen und der dazugehérigen Farbge-
bung sind neben der Dachlandschaft das pragende Element des Ortsbildes. Deshalb
ist hier besondere Sorgfalt bei der Planung und Ausflihrung notwendig.
Wichtigstes Merkmal der Gestaltung ist der Anteil der Fensterflachen an der Fas-
sade. Traditionell haben die Gebaude im Ortskern eine Lochfassade mit deutlich
iberwiegendem Wandanteil. Vor- und Rickspriinge in der Fassade sind untypisch
und stéren die Harmonie des Ortsbildes.

Die Proportionen historischer F den soliten beit Iten
werden. Bei Um- und Neubauten sollte die Fassade den
historischen Vorbildern angepasst werden. Gebaudeaullenwinde
sollten als flachige Lochf: ausgebildet werden; in der Regel
sind die Fassaden symmetrisch.

Riickspriinge und Vorbauten

Auch im alten Ortskern soll modernes Wohnen erméglicht werden. Balkone, Loggien
und Wintergarten sind Gebaudeelemente, die heute den Wohnwert eines Hauses
steigern kénnen. Allerdings sollten solche Elemente bei Neubauten in einem al-
ten Ortskern zurlickhaltend und an der richtigen Stelle des Geb&udes eingesetzt
werden.

Erker, Balkone, Loggien und Wintergarten sollten nur in Fassaden
eingefiigt werden, die vom 6ffentlichen Raum aus nicht einsehbar
sind. Bei bestehenden Gebiéuden sollten sie in die vorhandene
Fassadengliederung eingebunden werden. Sie sollten filigran
ausgefiihrt werden.

Sockel

Die Gebaude im Ortskern haben typischerweise einen Sockel, der auch die topo-
graphischen Unterschiede ausgleicht. Er ist farblich oder im Material vom Rest der
Fassade unterschieden, oft auch verputzt.

Die vielfach gewahite Verkleidung der Sockel mit Klinkern oder anderen glatten
Platten tragt deutlich zum Verlust der Gestaltqualitét alter Ortskerne bei. Bescha-
digungen des Sockelmauerwerks durch aufsteigende Feuchtigkeit kann durch die
Wahl eines geigneten Putzmaterials und durch fachmannische Bauausfiithrung
vermieden werden.

Die F: de des Hauptgebaudes sollte durch einen Sockel
gegliedert werden.

Bei Sanierungen sollte der Sockel moglichst unverputzt gelassen
werden. Ansonsten sollte ein glatter Putz fiir den Sockel gewahit
werden. Bei Verwendung von neuen Natursteinen fir die
Ausbildung des Sockel. lite darauf geachtet werden, dass das
Gefiige der Steine die Lagerhaftigkeit des Sockels ausdriickt.

11
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4. Fassadengestaltung

Materialien und Stilelemente

Den Ortskern von Spachbriicken pragen verschiedene Ausbildungen von Fach-
werkhdusern. Das Geb&ude mit sichtbarem Fachwerk in allen Geschossen ist
in Spachbriicken nur selten zu finden. Typisch ist hingegen die Ausbildung des
Erdgeschosses in verputztem Mauerwerk. In den griinderzeitlichen Teilen des
Spachbriickener Ortskernes sind die Gebdude meist verputzt. Die wenigen Gebaude
mit Sichtmauerwerk und Sandstein- oder Mauerwerksschmuck treten deutlich als
Besonderheit hervor.

Die alten Gebaude wurden mit handwerklichen Methoden aus natirlichen Baustoffen
gefertigt. Das Angebot an Baustoffen und Fertigungstechniken war beschrénkt und
lokal gepragt. Dies macht den groflen Charme und die Harmonie alter Ortskerne
aus. Die Fortfiihrung dieser Traditionen sollte durch die Wahl geeigneter Baustoffe
und Bautechniken gewéhrieistet sein.

Wande waren in der Regel glatt verputzt, die Gefache bei Fachwerkhausern biindig
ausgefihrt. Wetterseiten wurden zum Schutz auch mit Holzschindeln verkleidet.
Backsteinmauerwerk war unbehandelt.

Die jeweils vorhandenen historischen Stilelemente und

Baudetails, Sct k- und Zierformen soliten erhalten bzw.
wieder hergestelit werden.

Sichtfach ke sollten freigehalten werden.

GebiudeaulR and liten glatt verputzt werden, modische

Strukturputze stéren das Erscheinungsbild eines alten
Ortskernes.

Backsteinfassaden sollten nicht verputzt oder iberstrichen
werden.

Schiitzende Verschalungen sollten in Naturschiefer oder Holz
(Schindeln, Brettschalung) gefiihrt werden.

Kiinstliche Baustoffe sollten an fassadenwirksamen Bauteilen
nicht eingesetzt werden.

Negativbeispiele

)

.

Fassadenverkleidung Fassadenverkleidung und Farbgebung
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4. Fassadengestaltung

Farben

Die angenehme Harmonie alter Ortskerne wird in erheblichem Mafe durch die
Farbigkeit der Gebaude bestimmt, Fachwerkgebdude waren zwar auch in frithe-
ren Zeiten farbig angelegt, sie waren aber nie bunt, sondern die Farben fiir das
Gebaude und auch im ganzen Ort waren aufeinander abgestimmt. Die rotbraunen
Backsteinfassaden z. T. mit Sandstein und die Putzbauten mit hellen Fassaden
passen sich in das Farbspiel ein.

Grelle Fassadenanstriche sollten nicht verwendet werden,
reine Farben auf gréBeren Flichen stets gebrochen werden. Die

Fart il Gebiudes sollten mit der Umgebung abgestimmt
werden.
Bei Restaurierung eines historischen Gebiudes sollte das
Gebaude in der Regel prechend den Befunden farbig gefasst
werden.

Gefache:
Helle Farben, z.B. 13 ."h
gebrochenes Weilt, helles Grau, A T
helles Gelb AVEAY m = Ay

N ==

Konstruktive Holzteile:

Dunkle Farben, z.B.

Braun, Grau

Akzente durch farbig abgesetzte
Begleiter oder Ritzer

Fensterrahmen, Klappliden:
Dunkle Farben, z.B.

Griin, Blaugrin, Braun

Farbakzente in Ochsenblutrot, Grin

Putzflichen Erdgeschoss:
Helle Farben wie Gefache oder
etwas dunkler im gleichen Farbton

Putzflichen Sockel:
Dunkle Farben

abgestimmt auf Farbe der Gefache

13
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5. Fenster und Tiiren

Formate und Unterteilung

Fenster werden auch als die ,Augen des Hauses" bezeichnet. Hiermit wird ihre Be-
deutung fir das Erscheinungsbild eines Geb&udes gut zum Ausdruck gebracht. Es
ist daher ein wichtiges Thema flir das gesamte Ortsbild, wie die Fenstertfinungen
angeordnet sind und wie die einzelnen Fenster gestaltet sind.

Besonders der Wunsch nach Energieeinsparung oder auch Larmminderung ist oft
der Grund, dass die alten Fenster ersetzt werden sollen. Mit dem Einbau von Fen-
stern mit Isolierverglasung gehen allerdings die filigrane Profile der alten Fenster
verloren, das Gesicht des Hauses veréndert sich.

Oft kéinnen jedoch die alten Fenster repariert werden und mit einem zweiten innen-
liegenden Fenster zu einem Kastenfenster ergénzt werden. Die typische Teilung
und Untergliederung der Fenster wird so erhalten. In der Regel sind die Warme-
dammwerte und die Schallisolierung von Kastenfenstern sogar besser.

Altes Fenster auflen

Umbau eines
Einfachfensters
zum Kastenfenster

Die giinstigste Losung fir ein neues Fenster in einem hi-
storischen Gebéude ist ein Verbundfenster aus Holz.

Ortsbildprigend sind rechteckige stehende Fensterformate in
einem Verhiltnis von hichstens 2:3.

Die Fenster sollten nicht breiter als 1,20 m sein.

Bei historischen Gebduden sollte die Fensterteilung beibehalten
werden. Die Teilung sollte sy trisch zur Mittelachse sein. Bei
hohen Fenstern gehiort eine weitere waagerechte Teilung in das
obere Drittel des Fensters.

Fenster in Fachwerkgebauden sollten aus Holz hergestellt
werden und eine Holzbekleidung erhalten .

GroRe Off gen ko mit ei ingefiigten Pfeiler oder
Pfosten in zwei stehende Fenster geteilt werden.

14




PLANUNGSGRUPPE () DARMSTADT

5. Fenster und Tiiren

Klappldden, Rolldden

Holzklappladen mit oder ohne Lamellen sind der traditionelle Schutz vor Sonne und
Einbruch, Zudem gliedern sie die Fassade und sind somit auch mafstabbildend.
Auch einfache Gebéude ohne Fachwerk oder andere Gliederungselemente erhalten
durch Klappléden ein freundllicheres Aussehen.

Rolladen sind in der Handhabung einfacher, aber ihre glatten Fl&chen wirken oft
abweisend. Zudem sind sie kein Gliederungselement fir die Fassade. Hervortre-
tende Rolladenk&sten stdren die Proportionen von Fenster und Fassade.

==
— £ /

Klappladen Rollldden 50 nicht !

Vorhand Klappladen soliten erhalten oder baugleich ersetzt
werden. Farblich sollten sie sich der Fassade anpassen.

Rolladenkisten sollten in der Fassade nicht sichtbar sein
und Filhrungs-schienen in der Farbe der Fenster gestrichen

werden.

Schaufenster

Grofflachige Schaufenster beeintrachtigen in erheblichem Mafe die Kleinmaf-
stablichkeit eines alten Ortskernes. Besonders ist dies der Fall, wenn wegen ihnen
sichtbare Fachwerkkonstruktionen statisch verandert werden,

oy T— $arflseh

diirfen gréfer sein als normale Fenster.
Sie sollen ebenfalls stehende rechteckige Formate haben
und auf die Fassaden-gliederung der Obergeschosse
abgestimmt sein. GréBlere Glasflachen sollten unterteilt
werden. Die nicht unterteilte Glasfliche soll héchst, 3 m?
groft sein.

Die durchgehende Sockellinie des Gebiudes soll durch
Schaufenster nicht unterbrochen werden.
Fachwerkkonstruktionen sollten fiir Schaufenster nicht statisch
verandert werden.

Tiiren

Eingangstiren werden oft als die Visitenkarte der Bewohner betrachtet. Tatsachlich
sind sie jedoch Teil des Gebdudes und sollten auch in diesem Zusammenhang
gestaltet werden.

Eingangstiiren sollten sich an den historischen Vorbildern
orientieren. Bei historisch Gebéaud lite als Material Holz
verwendet werden. Der Anteil der Glasflichen sollte weniger
als die Hilfte betragen. Die Farbgebung solite auf die Fassade
abgestimmt werden.

15
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Torh3user

Die zahireichen Torh&user in Spachbriicken sind ein wesentliches Element zum
Abschluss der Hofanlagen. Sie pragen stark das Erscheinungsbild Spachbriickens.
Sie sind einfach ausgefihrt, Schmuckelemente wie Gitterfelder oder geschwungene
Eckhdlzer gibt es an ihnen selten.

Durch die pragnante Rhythmisierung und die Geschlossenheit zur Strae hin tra-
gen sie erheblich zum positiven Ortsbild Spachbriickens bei. Sie sollten deswegen
unbedingt erhalten werden.

Torhiuser sollten erhalten werden. Miissen sie ersetzt werden,

sollte wieder Holz ver det werden. Farblich soliten sie sich
den ibrigen Holzteilen des H ¥ Die Deckung des
Torhauses solite der des Dact t h

Tore und Einfriedungen

Die Hofanlagen ohne Torhaus, insbesondere die der Griinderzeit, werden in der
Regel mit hohen Toren zur Stralle hin abgeschlossen. Sie verhindern den Einblick
in die Hafe, sind aber doch nicht so geschlossen wie die Torhduser.

Die hohen Tore in Verbindung mit Mauern tragen wesentlich zum geschlossenen
Straflenbild bei.

Traditionelle Materialien fir die Toranlagen sind Holztore zwischen Steinpfeilern.

Der Abschluss des Hofes zur Strafle sollte mit ei hohen Tor
zwischen Stein oder Betonpfeilern hergestellt werden. Es solite
aus Holz hergestellt werden. Seine Hohe sollte zwischen 1,70
m und 2,20 m liegen.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sollten in gleicher
Héhe als verputzte Mauer oder als Zaune mit senkrecht stehenden
Latten oder Brettern hergestellt werden.

6. Einfriedungen
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7. Freiflichen und Griinelemente

Griinbereiche

Zusammenhangende innerdrtliche Granflachen sind vor allem im Bereich des
Dilsbaches und vereinzelt innerhalb der Strallenblocks zu finden. Diese Garten-
flachen sind wichtige Zasuren im Siedlungskérper und tragen dazu bei, dass die
Siedlungsgeschichte erlebbar bleibt. Auch fiir das Kleinklima und die Tierwelt sind
diese Griinbereiche von Bedeutung und sollten unbedingt erhalten bleiben.

Ein weiterer orishildpréagender Griinbereich ist der Friedhof sowie der hauptsachlich
gértnerisch genutzte Freibereich um die Kirche herum.

Die in der Karte markierten Griinbereiche sollten von Bebauung
freigehalten werden. Eine traditionelle gartnerische Nutzung ist
wiinschenswert.
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7. Freiflichen und Griinelemente

Fassadenbegriinungen und Vorgérten

In historischen Ortskernen sind Griinelemente stets sehr zuriickhaltend verwendet
worden, Griin im 6ffentlichen Raum gab es traditionell nicht. Privates Griin ist im
alteren Bereich des Ortskernes von Spachbriicken als Fassadenbegriinung oder in
wenigen Fallen, z.B. in der Habitzheimer Stralte, als kleiner Vorgarten zu finden.

Aus otkologischer und stadtgestalterischer Sicht wird die
Begriinung von Mauern und Fassaden mit ortstypischen
Kletterpfl empfohl Folgende Pfl eignen sich dazu:
Clematis, Geiliblatt, Kletterhort ie, Kletterr , Knéterich,
Wilder Wein, Obstgeholze im Spalier oder Weinstécl
Unerwiinscht sind nicht standortgerechte Pfl wie Koniferen
oder exotische Zierstraucher.

Hofbdume

In groften Héfen standen friher oft Bume, die den Hof beschatteten. Sie wirkten
mit ihren Kronen iber die Gebdude hinaus auch in den dffentlichen Raum. Die-
ses Gestaltungselement ist aus den historischen Ortskernen fast verschwunden.
Spachbriicken macht da keine Ausnahme.,

Fiir das Ortsbild wieder als auch unter Aspekten des Klima dels,
wird empfohlen, dass in den grofien Héfen ein hochstammiger
Obst- oder Laubbaum gepflanzt wird, wie z. B. Walnuss, Apfel,
Birne, Pflaume, Esche, Eiche, Rotbuche, Kastanie oder Linde.

Freiflaichen

In der Regel sind die Hofflachen in Spachbriicken nicht einsehbar. Gelegentlich sind
sie jedoch wegen der besonderen Stellung des Geb3udes oder von Nebenstralen
aus sichtbar. Dann beeinflusst ihre Oberflachengestaltung auch das Orisbild.

Auf eine flichenhafte Versiegelung sollte wegen ihrer negativen Auswirkung auf
den Wasserhaushalt verzichtet werden.

E?&fe und Einfahrten sollten, besonders wenn sie vom éffentlichen
Raum aus einsehbar sind, mit kleinteiligem Natur- der
Kunststeinpflaster befestigt werden oder mit einer Decke aus
fei Kies ( gebund Decke) hergestellt werden.

Iten werden.

Historische Pflasterfléack soliten ert
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8. Werbeanlagen, Antennen, Solaranlagen

Werbeanlagen

Die heute zur Verfligung stehenden technischen Méglichkeiten bergen die Gefahr
in sich, dass die Werbung (iber die historischen Bauten und die Stralenrdume
dominiert. Diese negative Entwicklung ist in Spachbriicken, insbesondere an der
Ortsdurchfahrtstraien, ausgesprochen dominant. Deswegen werden auch fir
Werbeanlagen Regeln formuliert, die sicher stellen, dass die gestalterischen Wer-
te des Ortsbildes und der historischen Bauten nicht in den Hintergrund gedréngt
werden; eine Grofifldchenwerbung neben einem Torhaus z. B. stort das Ortsbild
erheblich.

Es ist zu hoffen, dass nach dem Bau der Umgehungsstrallen die zahlreichen Re-
klametafeln abgenommen werden, da sie ihre Werbewirksamkeit verloren haben.
Es wire eine einfache, kostengiinstige und dulterst wirksame Verbesserung fiir das
Dorfbild: ,Unser Dorf soll schéner werden, hangt die Schilder ab!®

Werbeanlagen sollten nur am Ort der Leistung angebracht
werden.

An Sichtfachwerkfassaden sollten nur Aushangeschilder
angebracht werden. Andere Werb lagen sollten das Gebaude
nicht verunstalten.

Auf flachige Leuchtschilder und Blinklicht lite verzichtet
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8. Werbeanlagen, Antennen, Solaranlagen

Technische Anlagen

Auftechnische Anlagen insbesondere der Kommunikationstechnik und der Energie-
gewinnung kann heute kaum mehr verzichtet werden. Es sollte allerdings versucht
werden, sie in Einklang mit den historischen Gebéuden zu bringen.

Je Anwesen sollte nur eine Rundfunk-Fer h gebracht
werden. Parabol- und Funkantennen sollten so angebracht
werden, dass sie vom angrenzenden offentlichen Stralenraum
aus nicht sichtbar sind.

Solaranlagen kénnen angebracht werden, sofern sie nicht von
angr den dffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.
Leitungen sollten die Gliederungs- und Sct kel te ei

G baud “Ich‘ ver d k
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9. Kraftfahrzeugstellpldtze

Auch bei der Errichtung von Stellplatzen solite beriicksichtigt werden, dass das
réumliche Gefige des Ortskernes erhalten werden soll. Daher ist es nicht richtig,
entlang der Stralengrenze einen offenen Stellplatz oder einen Carport anzuordnen.
Auch Fertiggaragen mit Flachdach und groBen waagerecht gegliederten Toren
stdren das Ortsbild erheblich, wenn sie direkt an der StralRe stehen.

Offene Stellplitze und Carports soliten nicht direkt vom
Straflenraum aus angefahren werden und von dort einsehbar
sein.

Garagen kénnen direkt an die Strafe gebaut werden, sollten sich
dann aber in ihrer Gestaltung an den h gebaud
orientieren und sich farblich in die Umgebung einpassen.
Insbesondere die iiblicherweise waagerecht gegliederten
Garagentore sollten zum Strafenraum hin nicht verwendet
werden, sondern diagonale oder senkrechte Gliederungen
verwendet werden.

hictars Mok
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Teilbereich Erbacher Stralle
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Maldhahmenanséatze Friedhof
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Eingangsbereich und Parkbuchten
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Neugestaltung Mauer
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Durchbruch zum Pfarrgarten und Festplatz
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Durchbruch zum Pfarrgarten und Festplatz

Neuanlage eines Festplatzes
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Rickbau Mauer
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Naturnahe Urnengraber/Baum-Begrabnisstatten/Baume
und Banke
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